ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACAJU
Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 044/00
De 26 de dezembro de 2000
INSTITUI O CODIGO DE URBANISMO,

DO MUNICIPIO DE ARACAJU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Revogado pela Lei Complementar n® 058, de 30
de dezembro de 2002
¢ Lei Complementar n° 62/03 - Adiciona paragrafos
ao art. 1° da Lei Complementar n.° 58, de 30 de
dezembro de 2002, e determina medidas analogas

TITULO I

DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Fica instituido o Codigo de Urbanismo do Municipio de Aracaju, que
disciplina as regras gerais e especificas, a serem obedecidas nos projetos, construgdes e
usos do solo urbano, sem prejuizo do disposto nas Legislacdes Estadual e Federal
pertinentes, além do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo inico — Este Codigo vem fixar um conjunto de normas que visam
regular o ordenamento do uso e ocupacdo do solo do Municipio de Aracaju
proporcionando uma vida social equilibrada e sadia.

TITULO IT
DAS DEFINICOES
Art. 2° - Para os efeitos deste Codigo sdo adotadas as seguintes defini¢des:
I - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

IT — ALINHAMENTO - Linha divisoéria entre o logradouro publico e os terrenos
lindeiros;

Il — AMEMBRAMENTO - Agrupamento de glebas ndo parceladas para
constitui¢do de nova gleba;



IV - AREA DE USO INSTITUCIONAL - Area publica de uso comum,
destinada exclusivamente a recreagao, lazer, administragdo, educacgao, etc.;

V - AREA IMPERMEABILIZADA - Area que recebeu qualquer tipo de
revestimento que impossibilite a absor¢do pelo terreno natural das 4guas
pluviais;

VI - AREA PARA LAZER - Parcela de terreno de propriedade comum aos
condominos destinado ao lazer;

VII - ARRUAMENTO - Abertura e modificagdo de via ou conjunto de vias e/ou
demais logradouros oficiais;

VIII - CAIXA DE RUA - Somatoério da(s) pista(s) de rolamento, calgada(s),
canteiro central e faixas de areas verdes continuas, se houver;

IX — CIRCULACOES - Designagio genérica dos espacos necessarios a
movimentac¢do de pessoas ou veiculos;

X — DECLIVIDADE - Relagao percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

XI — DESMEMBRAMENTO - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique em abertura de novos logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XII — DIRETRIZES - Conjunto de normas e indices a serem adotados;

XIII — EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisagdo de uma
obra ou de um servigo, por descumprimento de norma legal;

XIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Equipamentos péblicos ou
privados de educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

XV - INFRAESTRUTURA URBANA - Servigos publicos ou privados de
abastecimento de dgua, de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica;

XVI - FAIXA DE ROLAMENTO - Cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo, ndo podendo ser inferior
a 3,00 m (trés metros);

XVII - FAIXA “NON AEDIFICANDI” - Area onde ndo ¢ permitido nenhum
tipo de construcao;

XVIII - FRENTE OU TESTADA DE LOTE - Linha que separa o logradouro
publico do lote e coincide com o alinhamento existente ou projetado pela
administracao publica;



XIX - FUNDO DE LOTE - Parte do lote adjacente a divisa ou as divisas de
fundos;

XX — GLEBA - Fragdo de terreno com localizacdo e configuragdo definidas com
superficie superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados);

XXI —INVESTIDURA - Incorporagao a uma propriedade particular de uma area
de terreno do patrimdnio publico adjacente & mesma propriedade, que ndo possa
ter utilizagdo autonoma, com a finalidade de permitir a execugdo de um projeto
de alinhamento ou modificacdo de alinhamento aprovado pela administragdo
publica;

XXII — LICENCA - Autorizagao dada pela autoridade competente para execucao
de obra, instala¢do, localizacdo de uso e exercicio de atividades permitidas;

XXIII - LOGRADOURO PUBLICO - Area de propriedade publica e de uso
comum da populagdo, destinada a circulagdo de veiculos e pedestres;

XXIV — LOTEAMENTO - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao
de qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXV — LOTE - Fragao de terreno com localiza¢do e configuragdes definidos,
com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos e com superficie inferior a
40.000 m? (quarenta mil metros quadrados), destinado a receber edificagdo;

XXVI - MEIO-FIO - Arremate entre o plano do passeio e o da pista de
rolamento de um logradouro;

XXVII - MEMORIAL DESCRITIVO - Documento escrito que acompanha os
desenhos de um projeto de urbanizacdo de arquitetura, no qual sdo explicados e
justificados os critérios adotados, as solucdes, os detalhes esclarecedores, a
interpretacdo geral dos planos;

XXVII — PARCELAMENTO - Subdivisao de gleba sob forma de
LOTEAMENTO ou desmembramento;

XXIX - PASSEIO OU CALCADA - Faixa em geral sobrelevada, pavimentada
ou ndo, ladeando logradouros ou circulando edificagdes, destinada
exclusivamente ao transito de pedestre;

XXX - PISTA DE ROLAMENTO - Parte da via reservada ao trafego de
veiculos;

XXXI — RECUO - Distancia entre o limite externo da area ocupada pela
edificagdo e a divisa do lote;

XXXII — REMEMBRAMENTO - Reagrupamento de lotes contiguos para
constituicdo de uma sé unidade;



XXXIII - RN (REFERENCIA DE NIVEL) - Cota de altitude oficial adotada
pelo municipio, em relacao ao nivel do mar;

XXXIV - TAXA DE PERMEABILIDADE - Percentual da area do lote ou gleba
em relacdo a sua area total que ndo recebeu qualquer tipo de revestimento que
impossibilite a absorc¢ao pelo terreno natural, das aguas pluviais;

XXXV - VISTORIA ADMINISTRATIVA - Diligéncia efetuada por no minimo
trés engenheiros ou arquitetos, com a finalidade de verificar as condi¢des de uma
construcdo, de uma edificagdo, de um equipamento ou de uma obra em
andamento ou paralisada, e ainda que terrenos, ndo s6 quanto a sua estabilidade
como quanto a sua regularidade;

XXXVI - URBANIZACAO ESPECIFICA - Urbanizagio de areas com
parametros diferenciados visando solucionar problemas de ordem técnica e legal
para o atendimento as necessidades de populagdes extremamente carentes que se
encontrem em areas de invasdo ou fragilidade ambiental.

TITULO III

DO PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo podera ser realizado sob a forma de loteamento,
desmembramento, remembramento e arruamento.

DOS LOTEAMENTOS

Art. 3° - Para aprovacdo de LOTEAMENTO, a Prefeitura considerara:

I — A classe de uso e a categoria econdmica da zona, as quais influirdo sobre as
dimensoes dos lotes;

I — A que se destinam as edificagdes a serem levadas a efeito no
LOTEAMENTO;

III — A integragdo do LOTEAMENTO, bem como de suas futuras edificacdes na
estrutura urbana, notadamente a sua articulacdo com sistema viario da Cidade e
0s seus servigos publicos previstos.

Art. 4° - Sdo considerados improprios para edificagdes os lotes que, por sua
forma ou disposi¢do, ndo satisfagam as exigéncias minimas do planejamento local e os
dispositivos previstos neste Titulo inclusive as fundadas no interesse de sua melhor
utilizagdo economica.



Art. 5° - A Prefeitura promoverd o entendimento dos proprietarios de lotes
considerados improprios para a edificacdo, a fim de realizar, amigavelmente, adequada
redistribuicao do terreno.

Art. 6° - Caso nao seja possivel o procedimento amigéavel previsto no artigo
anterior, a Prefeitura poderd decretar a desapropriagdo do conjunto, fazendo, ela propria,
o reloteamento, de acordo com as exigéncias urbanisticas estabelecidas.

§ 1° - No caso do reloteamento mediante desapropriacdo, a Prefeitura revendera
o terreno em leildo ou venda publica, assegurando aos ex-proprietarios sua preferéncia
na
compra, em igualdade de prego oferecido por terceiros.

§ 2° - Se, no caso do paragrafo anterior, dois ou mais proprietarios expropriados
manifestarem seu direito de preferéncia, esta sera disputada entre eles.

§ 3° - Estabelecendo a Prefeitura limitagdes especiais a que se devam submeter
as futuras edificacdes nesses lotes, elas deverdo constar do edital de venda, que sera
publicado
no Diario Oficial com antecedéncia de 15 (quinze) dias, no minimo, e nos jornais de
maior circulagao.

Art. 7° - Julgando inconveniente ao interesse publico, a Prefeitura Municipal de
Aracaju indeferird o pedido de LOTEAMENTO, justificando as razdes e motivos e
demonstrando-os de forma consubstanciada.

§ 1° - O requerente que se sentir prejudicado podera recorrer da decisdo ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental que terd 30 (trinta) dias
para se pronunciar.

§ 2° - Findo o prazo estabelecido no pardgrafo anterior sem a manifestagdo do
orgdo, aplicar-se-4 norma prevista no Art. 12 desta Lei.

Art. 8° - Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido quando nao
atender os dispositivos desta Lei, do PDDU e demais Leis vigentes.

Paragrafo unico — Serdo sempre motivados os despachos, condenando o
LOTEAMENTO nos termos deste artigo, sendo indispensaveis o pronunciamento dos
orgaos técnicos da prefeitura, em matéria de urbanismo.

Art. 9° - Quando o terreno estiver situado em areca ainda sem o devido
planejamento urbanistico, a Prefeitura providenciard o seu estudo, visando sempre a sua
integracao na zona em que se situa.

Art. 10 - Desde a data de aprovagdo do LOTEAMENTO, passam a integrar o
dominio publico as vias, pragas e areas verdes, bem como aquelas destinadas a edificios
publicos e equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descrito.

§ 1° - O plano de LOTEAMENTO poderd ser modificado por informacgdes
técnicas e econdmicas justificaveis, desde quando a modificagao ndo prejudique os lotes



comprometidos ou definitivamente adquiridos, sujeitos contudo as exigéncias legais e
aprovacao da Prefeitura.

§ 2° - No caso de desisténcia ou reformulagdo de LOTEAMENTO, o
proprietario loteante podera requerer a reintegracdo, ao seu dominio, das partes
mencionadas neste artigo, desde quando nao tenham sido efetuadas vendas de lotes.

Art. 11 - Nas desapropriagdes, ndo se indenizardo as benfeitorias realizadas em
lotes ou LOTEAMENTOS, irregulares ou clandestinos, nem se considerardo como
terrenos loteados ou loteaveis, para fins de indenizag¢do, as glebas ndo inscritas ou
irregularmente inscritas como LOTEAMENTOS.

Art. 12 - A Prefeitura dispora de 60 (sessenta) dias, no maximo, para aprovar o
LOTEAMENTO, importando o excesso do prazo na sua aprovagao automatica.

Paragrafo unico — Se a mora no andamento do processo decorrer de culpa ou
omissao do loteante, ndo se consumara a aprovagao automatica.

TITULO IV

DO PROCESSO, DO PROJETO E DAS OBRAS DE LOTEAMENTO,
DESMEMBRAMENTO E AMEMBRAMENTO

CAPITULO1
DO PROCESSO

Art. 13 - Quem pretender lotear, desmembrar ou amembrar um terreno devera
preliminarmente requerer a Prefeitura a aprovagao do anteprojeto que sera julgado pelos
técnicos do Departamento de Urbanismo, ou requerer da Prefeitura a expedigdo de
diretrizes para a elaboragao dos projetos.

CAPITULO 11
DA SOLICITACAO DE DIRETRIZES

Art. 14 - No caso de solicitagdo de diretrizes o requerimento devera ser
acompanhado dos seguintes elementos ¢ informacdes:
[ - 02 (duas) vias da planta de situag¢do da gleba, na escala: 1: 10.000, contendo:

a) Referéncias para perfeita localizagdo da gleba a ser loteada ou
desmembrada, tais como estradas e acidentes geograficos, bem como
referéncia de nivel;

b) Localizagdo de vias de comunicacdo, logradouros e equipamentos
urbanos situados nas adjacéncias da gleba, com as respectivas distancias
da mesma, num entorno de 200,00 m (duzentos metros);

c) Caracteristicas de uso predominantes a que o loteamento se destina;

d) Indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;



IT — 02 (duas ) vias da planta da gleba, na escala: 1:2.000 ou 1:5.000 contendo:
a) Divisas da area a ser loteada ou desmembrada;
b) Curvas de nivel de dois em dois metros, bem como a respectiva
referéncia de nivel;
¢) Localizacdo dos cursos d’agua, vegetagdo caracteristica € construgdes
existentes;

d) Indica¢do e denominacdo de vias dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro;

e) Indicagdo do norte verdadeiro e do norte magnético;
IIT — As plantas citadas nos incisos I e II deste artigo poderdo ser apresentadas
em outras escalas compativeis com as dimensdes do terreno, a critério da
Prefeitura.
IV - A Prefeitura devera fornecer as diretrizes solicitadas dentro do prazo de 48
(quarenta e oito) horas.

CAPITULO III

DAS DIRETRIZES DA PREFEITURA

Art. 15 - Para definir a orientagdo geral do LOTEAMENTO, a Prefeitura
considerard o terreno como parte integrante do Setor em que esteja situado, de acordo
com o planejamento previsto e estabelecera:

I — Dimensdes minimas dos lotes e as maximas, quando estas devam ser também

estipuladas;

IT — As diretrizes para o tragado das ruas e vias publicas a serem projetadas, o

qual devera, sempre, coordenar-se com as existentes ou que estejam ou devam

ser projetadas para o Setor;

IIT — As obras que, desde logo, se considerem necessarias a tornar o terreno

adequado a edificacdo, tais como, as de saneamento do solo, as de prote¢dao

contra inundagdo, erosdo, desmoronamento de terra, etc.;

IV — Outras exigéncias decorrentes do planejamento geral da Cidade;

V — Extensdo e localizagdo aproximadas das areas livres de uso publico e uso

complementares.

CAPITULO IV

DO ANTEPROJETO

Art. 16 - O requerimento sera indeferido caso a autoridade competente constate
estar a gleba em area onde o parcelamento para fins urbanos seja proibido.

Art. 17 — No caso de apresentacdo de anteprojeto o requerimento deverd ser
acompanhado, além dos elementos ja descritos nos incisos I e II do artigo 14, de duas
copias do anteprojeto contendo:



I — A subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes,
numeragdo, localizacdo e configuracdo das areas que passardo ao dominio do
Municipio.

II — Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT — Dimensodes lineares e angulos do projeto;

IV — Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

V — Descrig¢ao da area total do terreno a parcelar, das areas comercializaveis e
das areas que passardo ao dominio do municipio;

Art. 18 - A Prefeitura disporé de 15 dias, para aprovar o anteprojeto, importando
o0 excesso do prazo na sua aprovacdo automatica.

Paragrafo unico — Se a mora no andamento do processo decorrer de culpa ou
omissao do loteante, ndo se consumara a aprovagao automatica.

Art. 19 - As diretrizes expedidas e a aprovagdo do anteprojeto vigorardo pelo
prazo maximo de 02 (dois) anos.

CAPITULO V
DO PROJETO

Art. 20 - Todo projeto de LOTEAMENTO sera previamente analisado na
Divisdao de Urbanismo e constara obrigatoriamente de:

I — Requerimento solicitando aprovag¢dao do plano, acompanhado da prova de

propriedade do terreno a ser loteado e comprovante do pagamento do IPTU;,

IT— 01 (uma) copia autenticada do anteprojeto ou diretrizes aprovadas;

IIT — 04 (quatro) copias da planta de situag¢do escala 1:10.000 conforme item I,

do Art. 14.

IV — 04 (quatro) copias do projeto na escala 1:1000 assinados pelo proprietario e

por profissional habilitado, contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes,
numeragdo, ¢ localizagdo e configuragdo das areas que passardo ao
dominio do Municipio no ato de registro do LOTEAMENTO;

b) O sistema de vias com a respectiva hierarquia, ¢ denominagdo com
letras;

c) As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncias e angulos centrais das vias;

d) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas, nas seguintes escalas:

Horizontal 1:1000
Vertical 1:100

e) A indicacdo do estaqueamento das vias de vinte em vinte metros,
relacdo do R.N. localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

f) A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

V — A discriminacdo da éarea total do terreno a parcelar, das areas
comercializaveis e das areas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do LOTEAMENTO ou desmembramento;
VI — Memorial descritivo do projeto constando de:



a) Locacgao de ruas e quadras;

b) Servico de terraplanagem;

c) Preparo de solo;

d) Assentamento de meios-fios;

e) Sistema de escoamento de aguas pluviais;

f) Tipo de pavimentacao dos leitos das ruas;

g) Implantagdo de rede elétrica e agua potavel, quando for o caso.
VII — As plantas citadas nos incisos III e IV deste artigo poderdo ser
apresentadas em outras escalas compativeis com as dimensdes do terreno, a
critério da Prefeitura.

Paragrafo unico — Em caso de desmembramento de gleba serdo apresentados os
documentos mencionados no inciso I, III, IV alinea a, e V deste artigo.

Art. 21 - No caso de fracionamento de terreno caracterizado como lote
edificavel para fins urbanos, o interessado poderd requerer a Prefeitura aprovacao,
apresentando apenas:

I — Titulo de propriedade do imédvel a fracionar;

II — Planta do imovel a fracionar contendo:

a) Indicagdo de vias de loteamentos confrontantes com o imével;

b) A subdivisdo da area em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

c) A delimitagdo de faixas ndo edificaveis, se houver.

Art. 22 - Sempre que haja projetos simultineos do desmembramento ou
fracionamento de terrenos e ou edificacdes, o processo de aprovagdo do projeto serd um
sO.

Art. 23 — Aprovado o loteamento, o proprietario assinard, em livro proprio,
depois de pagas as taxas devidas, um termo de compromisso no qual constara,
obrigatoriamente:

I — Expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado;

IT — Indicagdo e designagdo das areas de utilidade publica que serdo cedidas
gratuitamente a Prefeitura, a esta, desde logo, transmitindo o dominio;

IIT — Indica¢do minuciosa das obras a serem executadas pelo proprietario e do
prazo em que se obriga a executa-las, atendendo as determinagdes do P.D.D.U.

CAPITULO VI
DO ALVARA DE EXECUCAO DE OBRAS
Art. 24 — Aprovado o loteamento e assinado o termo de compromisso, serd
expedido o alvara de execucdo de obras.

Paragrafo tnico — As obras do loteamento sé poderdo ser iniciadas apos a
expedicao do referido alvard, devendo atender as disposicdes desta Lei.

CAPITULO VII
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DAS OBRAS

Art. 25 — Para a implantagdo do LOTEAMENTO o loteante estard sujeito as
seguintes obrigagoes:

I — Locacgao de ruas, quadras e lotes;

II — Movimento de terra;

III — Assentamento de meios-fios;

IV — Assentamentos da rede de aguas pluviais, se for o caso;

V — Pavimentacao das ruas, no minimo, com encascalhamento;

VI — Muros de sustentacdo, quando necessarios;

Art. 26 — Em se tratando de LOTEAMENTOS localizados em bairros tidos
como populares ou proletarios, os loteamentos estardo sujeitos as seguintes obrigacoes:

I — Locagdo de ruas, quadras e lotes;

II — Movimento de terra;

IIT — Assentamento de meios-fios;

IV — Encascalhamento dos leitos das ruas.

CAPITULO VIII

DA FISCALIZACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 27 - A fiscalizagdo de loteamentos ou desmembramentos sera exercida pelo
orgdo competente, durante sua execugao até a expedicao do termo de verificacao.

Art. 28 - Compete a Prefeitura, no exercicio da fiscalizacdo de loteamentos:

I — Verificar a obediéncia dos greides, largura de ruas e passeios, execucao do
sistema de pavimentagdo das ruas, instalacdo da rede de adguas pluviais, e outros
equipamentos, de acordo com o projeto aprovado;

I — Comunicar ao o6rgdo competente, para as devidas providéncias, as
irregularidades observadas na execucao do projeto aprovado;

IIT — Realizar vistorias requeridas pelo loteante para concessao do termo de
verificagao;

IV — Notificar as infra¢des verificadas.

CAPITULO IX
DOS AUTOS DE INFRACAO E MULTAS
Art. 29 — Sempre que se verificar falta de cumprimento de qualquer disposicao
desse Codigo, sera o proprietario do loteamento intimado a supri-la.
Art. 30 - As intimagdes serdo expedidas pelo orgdo fiscalizador competente,

devendo mencionar o tipo de infragdo cometida, determinando o prazo para corre¢ao da
irregularidade.
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Paragrafo unico — A critério da autoridade que expedir a intimagao, 0s prazos
fixados poderdo ser prorrogados uma vez, até o seu dobro.

Art. 31 - Os recuos de intimagdo serdo interpostos dentro de 05 (cinco) dias
uteis de sua ciéncia e serdo recebidos com o efeito devolutivo.

Art. 32 - A lavratura do auto de infracdo independe de testemunha e o servidor
publico municipal que o lavrar assume inteira responsabilidade, sendo passivel de
penalidade, por falta grave, em caso de erros ou excessos.

CAPITULO X

DO TERMO DE VERIFICACAO

Art. 33 - A conclusdo das obras de todo loteamento ou desmembramento devera
ser comunicada pelo proprietario a Prefeitura, para fins de vistoria e expedi¢do do termo
de verificagao.

I — O termo de verificagdo serd expedido dentro do prazo maximo de 30 (trinta)

dias a contar da data de sua solicitagao.

II — O requerimento do loteador devera ser acompanhado de uma planta do

loteamento aprovado pela Prefeitura.

Il — Quando a vistoria para expedicdo do termo de verificagdo constatar

irregularidades que impegam a expedicdo do mesmo, a contagem do prazo citado

no item I deste Artigo serd suspensa, voltando a ser computada apos a correcao
de tais irregularidades, constatada pela fiscalizagao.

Art. 34 - Concluida as obras e de posse do termo de verificagdo do loteamento
ou desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180
(cento e oitenta) dias sob pena de caducidade.

Art. 35 — A Prefeitura municipal promovera a notificacdo do loteador quando se
verificar que o loteamento ndo se achar registrado.

Paragrafo tunico — Se desatendida pelo loteador a notificagdo, poderda a
Prefeitura regularizar o loteamento nao licenciado ou executado sem observancia das
determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdes aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes, na forma do
artigo 40 e seus paragrafos da Lei federal n® 6766 de 19 de dezembro de 1979.

TIiTULO V

DOS LOTEAMENTOS

Art. 36 - Os loteamentos deverdo atender o disposto nas legislagdes pertinentes
e ao PDDU.
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Art. 37 - Os espagos reservados para os usos institucionais, observardo as
seguintes disposi¢des:

I — 1/3 (um terco) destes espacos serdo localizados de forma a atender a

declividade méaxima de 10% (dez por cento), enquanto o restante nao

ultrapassara a declividade de 20% (vinte por cento);

II — Quando comprovada a inexisténcia de areas em condi¢cdes de atender as

exigeéncias especificadas no item anterior, a Prefeitura se reserva o direito de

definir a localizag¢do da referida area;

IIT — As areas escolares possuirdo, ainda, as seguintes caracteristicas:

a) Deverdo estar contidas em um sé perimetro, podendo ser divididas
somente quando cada parcela resultante possuir area minima de
2.000m? (dois mil metros quadrados);

b) Deverdo ser destinadas a usos institucionais, porém ligados a educacao,
quando a grandeza destas areas for inferior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados);

c) Nao serdo atravessadas por cursos d’agua, vala, corregos, riachos, etc.

d) Serdo dados gratuitamente a Prefeitura no ato do registro do
empreendimento.

IV — As areas verdes e de lazer possuirdo, ainda, as seguintes caracteristicas:

a) SO sera computada como area verde e de lazer aquela em que puder ser
inscrito um circulo com raio minimo de 5,00m (cinco metros) ou
20,00m (vinte metros) quando se localizar em confluéncias de via
principal;

b) Passardo a integrar o patriménio municipal, quando do registro do
empreendimento, sem que advenha ao municipio 6nus de qualquer
espécie.

V — As areas institucioais serdo doadas gratuitamente a Prefeitura no ato do
registro do empreendimento.

Art. 38 - As arecas destinadas ao sistema de circulacdo, deverdo observar as
seguintes disposi¢des:
I — Vias de circulagdo possuirdo caracteristicas que:
a) Devam articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
aprovadas;
b) Devam atender, no que couber, as normas contidas no Titulo XI;

Art. 39 - As quadras deverdo atender as seguintes disposigoes:

I — Nao ultrapassardao o comprimento de 400,00m (quatrocentos metros), salvo a
critério da Prefeitura, em casos especiais, como composi¢do obrigatéria dos
logradouros publicos existentes, seus prolongamentos e dos terrenos de
declividade acentuada;

I — Excluem-se da aplicagdo do item anterior, os loteamentos para fins
industriais e aqueles destinados a lote-chacaras de area superior a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados);

Art. 40 — Os lotes deverdo observar as seguintes disposigdes:

I — Atender ao dimensionamento minimo, recuos, taxa de ocupacao, indice de
utiliza¢do e outras exigéncias fixadas de acordo com o PDDU.

IT — Fazer frente, obrigatoriamente para logradouros, publicos destinados a
circulagdo de veiculos;
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Art. 41 - Qualquer loteamento deverd atender ao disposto no Art. 184 do
PDDU.

Art. 42 — Quanto a outras exigéncias, deverao atender as seguintes disposi¢des:

I — Ao longo das aguas correntes, canalizadas ou ndo, dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de
faixa

“non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado de suas margens e
dos limites da faixa de dominio;

IT — A faixa “non aedificandi”, referida na letra anterior, quando ao longo das
aguas correntes, deverd ser utilizada no computo dos espacos reservados para
areas verdes e de lazer;

IIT — O municipio poderd, complementarmente, exigir a reserva de faixa ndo
edificavel destinada aos servigos publicos ou privados urbanos, abastecimento
d’4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado

Paragrafo inico — Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras poderao

prejudicar o escoamento das dguas nas respectivas bacias hidrograficas.

TITULO VI

DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 43 — SO serdo admitidos lotes com area inferior a 150,00m? (cento e

cinquenta metros quadrados) e frente ndo inferior a 6m (seis metros) nos
empreendimentos declarados de interesse social por Lei especifica.

Art. 44 — Os lotes deverdo atender as caracteristicas especificas da area.

Art. 45 — Devera haver previsao de vias de circulagdo de veiculos para servigos,

tais como, fornecimento de gés, coleta de lixo, emergéncia e outros e de vias para
circulagdo de transporte coletivo.

Paragrafo tinico — Os passeios deverao ter largura minima de 1,50m (um metro

e cinquenta).

zonas

TITULO VII
DOS AMEMBRAMENTOS

Art. 46 — Se as glebas, objeto de amembramento, estiverem situadas em

distintas, ¢ facultado ao Executivo Municipal, quando do seu interesse, aprovar o
amembramento, desde que seja definido o uso para a area.
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TITULO VIII

DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 47 — Atenderao aos requisitos minimos dos Arts. 39, 40 e 41 desta Lei.

Art. 48 — Os lotes resultantes de desmembramentos serdo considerados
indivisiveis, a ndo ser mediante projeto de modificagdo aprovado pelo 6érgdo municipal
competente, observadas as disposi¢des desta Lei.

Art. 49 — Os desmembramentos de terrenos com testada igual ou superior a

500,00m (quinhentos metros) ficardo condicionados a defini¢cdo prévia, pela Prefeitura,
quanto aos acessos necessarios aos terrenos que lhe fazem fundo.

TITULO IX
DOS REMEMBRAMENTOS
Art. 50 — Os parametros minimos de ocupacdo, assim como areas e frentes
minimas dos lotes resultantes de remembramentos estarao de acordo com o estabelecido
no Art. 43, desta Lei.

Art. 51 — Nao poderdo ser remembrados com destinagdo diversa da original os
lotes reservados para uso institucionais.

TITULO X

DO PARCELAMENTO EM CONDOMINIO

Art. 52 — Atenderdo ao estabelecido nos Arts. 197 a 202 do PDDU e aos Arts.
38,40 e 41 desta Lei.

Art. 53 — A gleba objeto de parcelamento em Condominio ndo poderd ser
desmembrada em lotes.

Art. 54 — As éareas destinadas aos usos complementares e ao sistema de
circulagdo serao excluidos do calculo das fragdes ideais.

Art. 55 — A area de terreno resultante do parcelamento, e destinada ao uso
privativo da unidade residencial ndo podera ser inferior a 50,00m? (cinquenta metros
quadrados)

Art. 56 — Quando as ruas dos parcelamentos em Condominio forem de
propriedade particular, serd permitida a existéncia dos portdes, vedando-lhes o acesso
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ao publico, constituindo-se o “Condominio fechado”, obedecidas as seguintes
disposi¢des:
I — Os “Condominios Fechados” nao poderdo impedir sob qualquer forma, o
acesso publico as praias, margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes
do patrimdnio publico, ou interromper a livre circulagdo ao longo das restingas
do litoral;
Il — Para promover os acessos necessarios as areas acima discriminadas, sera
exigida faixa de serviddo, cujas dimensdes e localizacdo, serdo estipuladas
quando do fornecimento das diretrizes;
IIT — O terreno objeto de parcelamento em “Condominio Fechado” ndo podera
ter area superior a 250.000,00m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados),
quando possuir lotes com area inferior a 500,00m? (quinhentos metros
quadrados), e as testadas lindeiras as vias publicas ndo poderdo ultrapassar
500,00m (quinhentos metros);
IV — Quando todos os lotes do parcelamento em “Condominio Fechado” tiverem
area igual ou superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), a area do
terreno objeto do parcelamento ndo podera ultrapassar a 500.000 m? (quinhentos
mil metros quadrados) e a medida de cada testada lindeira a via publica devera
ter dimensao inferior a 800,00m (oitocentos metros).

TITULO XI

DA ABERTURA DE VIAS OU DE ARRUAMENTOS

Art. 57 — Toda via a ser aberta, integrante ou ndo de arruamento ou
parcelamento, sera enquadrada em uma das categorias constantes no PDDU.

Art. 58 — Serdo assegurados espagos, passeios e/ou quaisquer logradouros
exclusivos para pedestres, de modo a propiciar seguranga contra veiculos motorizados e
mecanicos.

Art. 59 — Quando do remanejamento das redes de servigos publicos existentes
ou da implantag@o de novas redes, essas serdo localizadas em areas proprias, em um dos
lados da via e protegidas contra impactos e esfor¢os atuantes. As  faixas onde se
implantam essas
redes serdo de preferéncia, recoberta por vegetagdo, para fornecer-lhes a conservagio e
facilitar-lhes a manutencao.

Art. 60 — Nos empreendimentos promovidos por particulares sera firmado o
Termo de Acordo ¢ Compromisso, entre o empreendedor e a Prefeitura, no qual o
primeiro se compromete a realizar a sua custa, sem qualquer 6nus para a administra¢ao
publica, todas as obras de terraplanagem, pavimentag¢ao, meio-fios, arborizagao, pontes,
pontilhdes, bueiros, galerias, redes de drenagem, muralhas e quaisquer outras obras que
venham a ser exigidas, tudo de acordo com os respectivos projetos aprovados.

Art. 61 — O raio minimo de concordancia dos alinhamentos das vias locais sera
de 5,00m (cinco metros) e do alinhamento destas com as vias de hierarquia
imediatamente superior, serd de 6,00m (seis metros)
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Art. 62 — A abertura de vias em arruamento ou parcelamentos atendera as
seguintes exigéncias:

I — As vias abertas serao destinadas exclusivamente a circulagdo, nao se
permitindo computa-las como areas para estacionamento de uso publico ou privado das
unidades imobiliarias lindeiras.

IT — As vias sem saida deverdo atender as seguintes disposicoes:

a) Serdo admitidas desde que no leito carrocavel do dispositivo de retorno

possa ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a largura da via.

b) Todo o perimetro do dispositivo de retorno sera contornado por passeios com
largura minima de 2,00m (dois metros), respeitada a largura do passeio da
via que lhe d4 acesso.

IIT — Tratamento das faixas de rolamento que assegure a preven¢do da erosdo, a

correta drenagem de aguas pluviais, o controle de lama e poeira e a resisténcia

ao trafego motorizado, sendo que o tratamento minimo absoluto sera
pavimentag¢ao com paralelepipedos ou premoldados de cimento.

Art. 63 - As vias de circulagdo de veiculos integrantes dos empreendimentos
Grupo de Casas, Grupo de Filas de Casas, Grupo de Casas Escalonadas, Grupo de Casas
Geminadas, Grupo de Edificios de Apartamentos, Grupo de Edificios de Escritérios,
Grupo
de Edificios de Apartamentos com Escritorios e/ou Lojas ¢ Grupo de Edificios de
Escritorio e Lojas, atenderdo as seguintes exigéncias:

I — Largura minima das faixas de rolamento;

a) 3,00m (trés metros) quando de sentido unico de trafego.
b) 6,00m (seis metros) quando de duplo sentido de trafego.

IT — Os passeios deverdo ter largura minima de 1,00m (um metro) em todos os

casos e em ambos os lados da via.

Art. 64 — A juizo da Administragdo e ouvidos os 6rgdos técnicos, admitir-se-a a
reducdo da caixa da rua, desde que o alinhamento do lote seja recuado na mesma
propor¢ao, de modo a criar-se uma faixa verde entre o passeio e o meio-fio utilizavel,
para alargamento da rua, sem Onus para a Municipalidade, quando o exigir a demanda
do trafego.

TITULO XII

DAS MODIFICACOES DE VIAS OU ARRUAMENTOS

Art. 65 — Atenderdo as exigéncias relativas a abertura de vias e arruamentos,
estabelecidas no Titulo XI.

Art. 66 — Quando atingir areas lindeiras anteriormente parceladas, obriga-se a
Prefeitura a remembra-las ou relotea-las, sem qualquer 6nus para os proprietarios de
loteamento ou dos lotes atingidos.

Art. 67 — Quando as modificagdes de vias ou de arruamentos resultarem lotes
cujas dimensdes minimas ndo atendam ao disposto nesta Lei, serdo eles incorporados ao
dominio publico, mediante desapropriagdo ou permuta.
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Art. 68 — Sendo atingidos areas ou edificagdes destinadas a uso institucional,
nos empreendimentos de urbanizagdo ou reurbanizagdo, o Poder Publico se obrigard a
restitui-las no ambito ou em areas proximas ao empreendimento.

TITULO XIII

DOS PASSEIOS

Art. 69 — E obrigatoria a construgdo de passeios pelos proprietarios de terrenos
nos logradouros publicos providos de meio-fio com largura minima de 2,00m (dois
metros)., com pavimentacdo minima de 1,20m (hum metro ¢ vinte centimetros) de
largura, no minimo, exceto os casos previstos nesta Lei.

Paragrafo tinico — O revestimento dos passeios serdo obrigatoriamente com
material antiderrapante a fim de evitar escorregamentos.

Art. 70 — Os meios-fios serdo de pedra resistente ou de concreto.

Art. 71 — O rampamento do passeio ¢ obrigatorio:

I — Para permitir a entrada de veiculos em edificios ou terrenos quando esta se
fizer atravessando o referido passeio;

IT — Em todos os cruzamentos principais sinalizados da area central da cidade,
visando a facilitar a locomog¢ao dos deficientes fisicos;

Art. 72 — E proibida a colocagdo de cunhas ou rampas destinadas a facilitar a
entrada e saida de veiculos, na sarjeta ou sobre o passeio, junto as soleiras do
alinhamento.

Art. 73 — Os passeios deverdo ser mantidos permanentemente em bom estado de
conservagao.

I — A conservagdo dos passeios, tanto na parte pavimentada como na ajardinada,
na testada de cada imovel, cabera ao proprietario.

I — O proprietario podera transferir ao inquilino a responsabilidade pela
conservagdo do passeio, sem que toda via isto o exima de igual responsabilidade
perante a Prefeitura.

IIT — O 6rgdo municipal de planejamento fiscalizara o cumprimento das normas
fixadas pelo presente artigo, tomando a iniciativa de intimar os responsaveis,
sempre que couber.

Art. 74 - Quando quaisquer reparos nos passeios acarretarem a sua
reconstrucdo, esta far-se-4 segundo as novas especificagdes para o seu revestimento
fixadas pela Prefeitura, se for o caso.

Art. 75 — A recomposi¢do dos passeios, necessarios em face de escavagdes, para
assentamento de canalizacdo, galerias, instalagdes no subsolo ou outros servigos, devera
fazer-se de sorte a ndo surgirem remendos, para isto sendo refeito ou substituido
totalmente o revestimento existente.
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Paragrafo inico — A recomposicao cabe exclusivamente aos responsaveis pelas
escavacoes efetuadas nos passeios, ndo importando quem sejam, dentro do prazo de 30
(trinta) dias.

TITULO X1V

DA ARBORIZACAO DOS LOGRADOUROS

Art. 76 — Os logradouros deverdao ser adequadamente arborizados com as
espécies vegetais mais aconselhdveis do ponto de vista ecologico, devidamente tratadas,

atendendo ao disposto nas Leis 1722/91 e lei 1766/91 da P.M.A.

Art. 77 — Desobrigam-se das exigéncias de vagas para estacionamento de
veiculos os empreendimentos e/ou atividades:

I — Em terrenos situados em logradouros cujo “greide” seja em escadaria;

IT — Em vilas cujo acesso ao logradouro tenha largura inferior a 2,50m (dois

metros e cinquenta centimetros);

IIT — Quando o acesso ¢ efetuado por vias de circulagdo de pedestre.

TITULO XVI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 78 — Os terrenos ou lotes ndo edificados, existentes antes da vigéncia desta
Lei, poderao ser edificados com as dimensdes de seu titulo, sendo observadas as demais
disposi¢des desta Lei.

Art. 79 — Os processos administrativos de licenciamento de parcelamento, em
curso nos Orgdos técnicos municipais, poderdo ser examinados de acordo com a
legislacdo vigente a época em que houver sido protocolado o requerimento de
licenciamento.

Art. 80 - O loteante ficard isento de imposto territorial sobre o lote ndo vendido
pelo prazo de 02 (dois) anos apos o término das obras, ficando sujeito a imposto
territorial como gleba.

Art. 81 - O loteante devera encaminhar a Secretaria de Finangas a relagdo dos
lotes vendidos com a nominagao e qualificagdo dos adquirentes.

Art. 82 — Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua publicagdo, e

revoga as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei n® 19 de 10 de junho de 1966, a
Lein® 466 de 21 de julho de 1976.

Palécio “Ignacio Barbosa”, em Aracaju, 26 de Dezembro de 2000.
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