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1. Apresentacao

Esta Instrucdo Técnica tem o objetivo de orientar os
requerentes reunindo por tdpicos as principais informagées técnicas
do licenciamento urbanistico no municipio de Aracaju. Com este
material, todos poderdo entender como funcionam as principais
etapas de licenciamento, assim como esclarecer diversas duvidas.

2. O que é licenciamento urbanistico?

Conforme  estabelecido pelas Leis Municipais, todo
parcelamento, construcao ou reforma na cidade deve ser aprovada
pela Prefeitura Municipal de Aracaju, com o objetivo de cumprir todo
o procedimento de licenciamento da forma legal e correta. Esse
processo de aprovagao chama-se licenciamento urbanistico.

No licenciamento urbanistico é possivel a obtengao de alvaras,
anuéncias, autorizacdes, certiddes, declara¢des e termos. O processo
é coordenado pela Empresa Municipal de Obras e Urbanizacdo -
EMURB, no entanto, dependendo da obra, ha a necessidade de
encaminhar o projeto a outros érgaos.

Cada projeto exige um tipo de aprovacdo especifica, que
depende do local onde ele sera construido, de sua finalidade
(residencial, comércio, servigos, etc), entre outros. Por isso, antes de
iniciar o pedido de licenciamento a Prefeitura, deve-se fazer uma
pesquisa sobre qual tipo de imével pode ser construido no terreno,
verificando a legislacdo vigente.

- Os imdéveis sao fiscalizados e podem ser multados se houver alguma
irregularidade.

- As obras ndo licenciadas podem ser notificadas e embargadas. A
legislacdo é criteriosa e tem o objetivo de garantir que todos os
imdveis sejam confortaveis e seguros para ser habitados ou

utilizados.
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3. O licenciamento digital

A plataforma web Ajulnteligente digitaliza os servicos prestados
pela Prefeitura. Para utilizar esta plataforma é necessario
cadastramento usando um email valido, nimero de celular, CPF e
uma senha.

Figura 1 - Pagina AjulnteliGente.

Il
(]

\@\ inteligente

Servidor, clique e agende

seu atendimento.

AunteliGente © 2023 Prefeftura Municipal de Aracaju. Desenvolvido por Prefeitura de Municipal de Aracalu

Esta ferramenta possibilita que todos os cidadaos protocolem a
qualquer momento e acompanhem em tempo real, os processos de
licenciamento de competéncia da EMURB. O Licenciamento Digital foi
criado para substituir os processos fisicos.

O responsavel pelo protocolo do processo para efeitos desta
instrucdo técnica, denomina-se Requerente, este podera ser o
proprietario do imével, procurador, responsavel técnico envolvido no
processo ou locatario resguardado por meio legal.


https://ajuinteligente.aracaju.se.gov.br/#/protocolo/2223
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- Em casos de espdlio o pai, mae, conjuge e filhos do proprietario
(herdeiros), com a apresentacdo do atestado de 6bito e documentos do
requerente RG/CNH ou certiddo de casamento, para verificar o vinculo com
o proprietario falecido, ou o inventariante com homologacao judicial (ndo
basta juntar mera peti¢do). E no caso do requerimento ser efetuado por
procurador, devera apresentar a procuracdo fornecida pelo filho, pais,
codnjuge ou inventariante e a cdpia autenticada de seus documentos
RG/CNH ou certiddo de casamento.

3.1. Quais Servicos Disponiveis?

Na plataforma Ajulnteligente estao disponiveis 30 servi¢os para
licenciamento urbanistico:

Servicos Disponiveis na Plataforma
Alvara de Construgao - Edifica¢Bes

Alvara de Construgdo - Loteamento

Alvaras - . -
Renovac¢do de Alvara de Construcao
Substituicdo de Alvara de Construcdo / Alteracao de Projeto
o Anuéncia Prévia - Edificacdes
Anuéncias

Anuéncia Prévia - Loteamentos
Autorizacdo de Demolicdo
Autorizacao de Obras de Infraestrutura
Autorizagdo de Terraplenagem

AutorizacBes  Autorizacdo de Reparos Gerais
Autorizacdo de Reparos Gerais de Acessibilidade
Autorizagdo para Instalagao de Esta¢do de Radio Base - ERB
Autorizagdo para Instalagao de Parklets
Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo
Certidao de Laudo de Vistoria

Certiddes Certidao de Adequacdo Urbanistica

Certiddo de Demolicdo

Certiddo de Retificacdo de Enderego e NUmero

9
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Certidao de Regularizacdo de Loteamento

Certiddo de Habite-se

Declaragdo de Conclusdo

Declaragdo de Instala¢cdo de Estacdo de Radio Base - ERB

Declaragbes - — X -
Declaragdo de Gas Liquefeito de Petréleo - GLP

Declara¢do de NUumero de Porta

Termo de Verificacdo de Obras (TVO) - Loteamento

Termo de Demarcagao

Termo de Desmembramento de Gleba - maior 40.000 m?

Termos Termo de Desmembramento de Lote - até 40.000 m?

Termo de Remembramento

Termo de Remembramento / Desmembramento

Termo de Permissdo de Uso de Espaco Publico

Defesa de Notificacdo / Auto de Infragdo

Outros T
Dendncias

4. O que observar antes de iniciar os projetos

A legislacdo de uso e ocupacdo do solo e
parcelamento estabelece diferentes restri¢oes
em funcdo do tipo de atividade a ser
desenvolvida e a zona de uso onde esta
localizado o imovel.

Através da Consulta Prévia é possivel verificar informagdes
importantes para a obra, como a zona de ocupacdo, a classificagdo
vidria, os indices urbanisticos, recuos e afastamentos minimos
estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

No desenvolvimento do projeto deverdo ser observados todas
legislagbes urbanisticas vigentes, seja na esfera municipal, estadual

10
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e/ou federal, bem como as normas técnicas, decretos e leis de
acessibilidade, legislacdo ambiental, sanitaria, combate a incéndio,
aeroportudria e outras que se fizerem necessarias.

O usudrio deve ter em maos todas as licengas prévias que
envolvam a emissdo do Ato Administrativo solicitado conforme lista
de documentos necessarios em extensdao PDF para realizar o upload
no sistema. Essa documentacdo dependera da atividade e do porte
do empreendimento.

5. Alvara de Construgao
5.1. O Alvara de Construcao - Edificagdes

E o documento que licencia a execucdo de obras relativas a
projetos novos em terrenos vazios ou com benfeitorias. A seguir, os
documentos necessarios para cada uso:

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragao
publica), é  necessadrio  apresentar  documento
(constituicdo/ultima alteracdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no dérgdo
Uniresidencial competente;

Certiddo de inteiro teor do imodvel atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricdo Cadastral do imovel (IPTU);

Projeto Arquitetonico Legal completo da edificagdo, exceto
para os imoveis até 200 m? que exigem apenas as plantas
de localizagdo e situagdo (valido apenas para pessoa
fisica);
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos da autoria de projeto e da execug¢do de obras;

Se imével tombado, declarado de interesse cultural, ou no
entorno destes, e/ou situado na poligonal do Centro
Historico de Aracaju, conforme lei complementar n°
42/2000, apresentar autorizagdo do 6rgdao competente
que possui a salvaguarda;

Para os casos de acréscimo e reforma, apresentar
documento que comprove a regularidade da edificagdo
existente (Habite-se ou averbac¢do na Matricula, Certidao
de Regularizacdo ou Certiddo de Existéncia), se for o caso.

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragao
publica), é  necessadrio  apresentar  documento
(constituigdo/ultima alteragao) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no 4rgao

. . . competente;
Multiresidencial P

Nao Residencial
ou Misto

Certiddo de inteiro teor do imodvel atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Numero de Inscricdo Cadastral do imoével (IPTU);
Projeto Arquiteténico legal completo da edificacdo;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos da autoria de projeto e da execugdo de obras;

Se imével tombado, declarado de interesse cultural, ou no
entorno destes, e/ou situado na poligonal do Centro
Historico de Aracaju, conforme lei complementar n°
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42/2000, apresentar autorizacdo do 0Orgdo competente
que possui a salvaguarda;

Para os casos de acréscimo e reforma, apresentar
documento que comprove a regularidade da edificacdo
existente (Habite-se ou averbacdo na Matricula, Certiddo
de Regularizacdo ou Certiddo de Existéncia), se for o caso;

Se enquadrado como equipamento de impacto,
apresentar Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV
aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente-
SEMA;

Se necessario, conforme regulamentacdo do Comando
Aéreo Regional - COMAER, apresentar Autorizacdo ou
Documento de Inexigibilidade do COMAER;

Se o empreendimento estiver enquadrado na Instrucao
Técnica N° 01/2021 ou legislagdo vigente, apresentar
Certificado de Aprovagdo de Projeto emitido junto ao
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Sergipe;

Licenca Ambiental valida ou Dispensa de Licenca emitida
pela SEMA, quando for o caso;

Projeto de sinalizacdo viaria, se for o caso;

Declaracdo de Conformidade dos Depésitos de Residuos
emitido pela EMSURB, quando for o caso;

Projeto de drenagem pluvial, quando for o caso;

Comprovac¢do da infra-estrutura local ou se for o caso
declaragdo das respectivas concessionarias: ENERGISA
(energia) e DESO (agua/esgoto);

Parecer Técnico Conclusivo da Vigilancia Sanitaria, quando
for o caso.

O Alvara de Construcao da edificacdo tem validade de 2 (dois) anos,
podendo ser renovada de acordo com art. 21 e § 3° da Lei
Complementar n° 17/1995. .
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i - Quando tratar-se de acréscimo e reforma, se a edificacdo existente ndo ;
E atender a legislagdo vigente, deverd adequar a edificacdo totalmente. i
i - O Alvara de Construgdo devera permanecer no local da obra, bem como |
E as plantas dos Projetos licenciados (art. 40 da Lei Complementar n° !
43/2000). |
' - O projeto de sinalizacdo viaria sera encaminhado pela Emurb a SMTT !
para sua aprovagao.
! - Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado !
i em area com agao civil publica. i

5.2 O Alvara de Construcao - Loteamento

E o documento que licencia a divisdo de uma area de terras em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagao e implantacao de infraestrutura minima definida em lei. A

seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excegdo para procuragao
publica), € necessdrio  apresentar  documento
(constituicdo/ultima alteragdao) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no 6rgdo
competente;

Certiddo de inteiro teor do imédvel atualizada (até 90 dias
da data de emiss&o);

Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos da autoria de projeto e da execug¢do de obras;

Plantas conforme Anteprojeto (Anuéncia Prévia) aprovado;

Projeto urbanistico completo;
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Memorial Descritivo apresentando a area e os servicos de
infraestrutura a serem oferecidos no loteamento;

Projeto da rede de energia aprovada pela Energisa;

Projeto da rede de iluminacdo publica aprovado pela
Emurb;

Projeto da rede de abastecimento de dgua aprovado pela
Deso;

Projeto de sinalizacdo viadria aprovado pela SMTT;

Projeto da rede de drenagem pluvial completo aprovado
pelo Departamento de Licenciamento de Obras e
Infraestrutura da Emurb;

Licenca Ambiental valida emitida pela SEMA;

Documentos para liberagdo de Termo de Compromisso
autorizativo de registro do loteamento: orcamento,
cronograma de execucdo referente as obras de
infraestrutura com a duragdo de 4 (quatro) anos;
instrumento de garantia apresentando valor e
cronograma dos servicos a concluir; laudo de avaliagdo
executado por profissional especialista em avaliacdo e
pericias de engenharia acompanhada da respectiva
ART/RRT, referente aos lotes ofertados como garantia.

O Alvara de Construcdo de Loteamento tem validade de 4 (quatro)
anos, podendo ser renovada de acordo com art. 12 Paragrafo Unico
e art. 18 inciso V da Lei Federal n° 6766/1979. u

- Se o licenciamento ambiental exigir EIA/RIMA, cabera apresentar Relatério :
i de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme especificagdes do Plano Diretor !
' de Desenvolvimento Urbano de Aracaju. i
i - Ser4 firmado Termo de Compromisso autorizando o registro e a !
' averbacdo da garantia das obras de infraestrutura. i
- Apresentar escritura registrada do loteamento, dos lotes em garantia e !
' das areas publicas doadas ao municipio no prazo de até 180 dias para |
E loteamentos acima de 40.000 m? e de até 60 dias para os demais. '
1 - Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado |
E em area com agao civil publica. i
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5.3. A Renovacao de Alvara de Construgao

E a solicitacdo para ampliacdo da data de validade do Alvara de
Construcgao, desde que a obra nao tenha sido iniciada e o alvara esteja
dentro do prazo de validade. A seguir, os documentos necessarios
para cada uso.

Requerimento devidamente preenchido;

Uniresidencial ; - :
Alvara de Construgao dentro do prazo de validade.

Multiresidencial Requerimento devidamente preenchido;
Nao residencial Alvara de Construcdo dentro do prazo de validade;
ou Misto Licencgas solicitadas no Alvara de Construcdo validas.

O Alvara de Construcao tem validade de 2 (dois) anos, podendo ser
renovada de acordo com art. 21 e 8 3° da Lei Complementar n°
17/1995. D

- Caso o Alvara de Construgdo esteja vencido, cabera protocolar um novo |
processo de Alvara de Construgdo. |
- A renovagao de Alvara de Construcdo sé serd concedida se a legislacdo na |
época da aprovacdo ndo tiver sido alterada. E

5.4. A Substituicdo de Alvara de Construcdo (Alteracao de
Projeto)

E a solicitacdo de alteracdo no projeto anteriormente aprovado
no processo de Alvara de Construcdo, desde que esteja dentro da
validade do alvara e antes do habite-se definitivo. Deve ser mantido o
uso do projeto original. A seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;
Alvara de Construcdo dentro do prazo de validade;

Projeto Arquiteténico (aprovado pela Prefeitura Municipal
de Aracaju) que se pretende alterar;

16
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Projeto Arquitetonico com as alteragdes;
Memorial descritivo das altera¢des do projeto;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos pela autoria do projeto e execucdo de obras (se
houver alteracdo na area construida);

Se a alteracdo do projeto modificar itens analisados nas
licencas emitidas no alvara de construcdo, deverdo ser
apresentadas as respectivas retificagdes.

- Caso o Alvarad de Construgdo esteja vencido, caberd protocolar um novo
processo de Alvara de Construcdo.

- Nenhuma alteragdo no projeto pode ser executada sem a substituicdo do
Alvara de Construcdo.

6. Anuéncias
6.1. Anuéncia Prévia - Edificacdes

Consiste no atestado de conformidade do projeto arquitetdnico
com as legislagdes em vigor. Esse documento ndo autoriza a
construcao. A seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragdo
publica), € necessario apresentar  documento
(constituicdo/ultima alteragdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no 6érgao
competente;

Certidado de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);
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NUmero de Inscri¢gdo Cadastral do imével (IPTU);

Projeto Arquitetonico legal completo da edificacdo, exceto
para os imdveis de uso uniresidencial até 200 m? que
exigem apenas as plantas de localizacdo e situagao;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos pela autoria do projeto;

Projeto de sinalizacdo viaria, se for o caso;

Para os casos de acréscimo e reforma, apresentar
documento que comprove a regularidade da edificagdo
existente (Habite-se ou averbacdo na Matricula, Certiddo
de Regularizagcdo ou Certiddo de Existéncia), se for o caso.

! - Quando tratar-se de acréscimo e reforma, se a edificacdo existente nao
i atender a legislagdo vigente devera adequar a edificagdo totalmente a |
' legislacdo. i
- O projeto de sinaliza¢do viaria sera encaminhado pela Emurb a SMTT para |
! sua aprovagao. i

6.2. Anuéncia Prévia - Loteamento

Documento emitido para atestar que o loteamento apresentado
em projeto atende a legislacdo, mas ndo tem licenga para iniciar a
execucdo da obra.

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragdo
publica), é  necessdrio  apresentar  documento
(constituigdo/ultima alteragdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no o6rgao
competente;
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Certidao de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricdo Cadastral do imével (IPTU);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos pela autoria do projeto;

Projeto urbanistico atendendo diretrizes da Certidao de
Uso e Ocupacao do Solo;

Memorial Descritivo apresentando a area e os servigos de
infraestrutura a serem oferecidos no loteamento;

Projeto de sinalizacdo viaria;
Projeto da rede de drenagem pluvial completo;

Licenca Ambiental valida emitida pela SEMA.

de Loteamento. i
- O projeto de sinalizagdo viaria sera encaminhado pela Emurb a SMTT para;
sua aprovagao. !

7. Autorizagdes
7.1. Autorizagdo de Demoli¢do

E a autorizacdo para demolir uma edificacdo.

Requerimento devidamente preenchido;
Numero de Inscricao Cadastral do imovel (IPTU);

Certiddo de inteiro teor do imodvel atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Planta de localizagdo;

Se imdvel tombado, declarado de interesse cultural, ou no
entorno destes, e/ou situado na poligonal do Centro
Histérico de Aracaju, conforme lei complementar n°
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42/2000, apresentar Autorizacdo do Orgdo competente
que possui a salvaguarda;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos para atividade de execuc¢do de demoligdo.

A Autorizagao tem validade de 01 (um) ano. sisinisinin

7.2. Autorizacgdo de Obras de Infraestrutura

E a autorizacdo para inicio, reforma ou ampliacdo de obras de
rede de telefonia, rede elétrica, canalizacdo de gas ou de agua e
esgoto, por parte de concessionarias publicas ou privadas, que se
utilizam ou venham a utilizar de areas de dominio publico.

Requerimento devidamente preenchido;

Planta com todo o trajeto da implantacdo da
tubulacdo/fiagdo com a dimensdo do mesmo, através de
cotas ou estaqueamento;

Planta de localizagdo (com trajeto da obra);

Contrato e ordem de servigo da empresa que executara a

Obras Publicas  pra (se for o caso);
e/ou

L Orcamento da obra proposta pela concessionaria
Concessionarias

utilizando o programa Orse, Sinapi, ou equivalente;
Projeto de sinalizacdo para intervengdo da via aprovado
pela SMTT e oficio de aprovacéo;

Declaragdo das demais concessionarias informando sobre
existéncia ou auséncia de interferéncia: a) Rede de agua e
esgoto (DESO); b) Rede de telefonia; ¢) Rede de gas
(Sergas); d) Rede de energia elétrica (Energisa);
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Requerimento devidamente preenchido;
Alvara de Construcao;

Projeto aprovado pela concessiondria cuja a obra
pertence: a) DESO (rede de esgotamento sanitario ou
abastecimento de agua); b) SEMA (esgoto tratado a ser
lancado na rede de drenagem), ¢) EMURB (rede de
drenagem); d) SERGAS (abastecimento de gas); e) SMTT
(obras em vias); f) ENERGISA (rede de energia elétrica);
Planta de localizagao (com trajeto da obra);
Obras Privadas

(Pessoa Juridica) Contrato e ordem de servigo da empresa que executard a

obra (se for o caso);

Orcamento da obra proposta pela concessionaria
utilizando o programa Orse, Sinapi, ou equivalente;

Projeto de sinalizacdo para intervencao da via aprovado
pela SMTT e oficio de aprovagao;

Declaragdo das demais concessionarias informando sobre
existéncia ou auséncia de interferéncia: a) Rede de agua e
esgoto (DESO); b) Rede de telefonia; c¢) Rede de gas
(Sergas); d) Rede de energia elétrica (Energisa).

A Autorizagdo tem validade de 02 (dois) anos. siuinininin

- Na Autorizacao de Obras de Infraestrutura, quando obras iniciais (gas,
abastecimento de agua, esgoto, telefonia, energia e/ou drenagem) sera
cobrada taxa de 0,5% do valor de orcamento da obra ou o valor referente
a taxa de vistoria, considerando o maior valor entre essas duas opgoes.
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7.3. Autorizacao de Terraplenagem

E a autorizagdo para inicio dos servicos de movimentacao de
terra.

Requerimento devidamente preenchido;

Memorial Descritivo;

Certidado de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);

Projeto com Planta de Localizagdo, levantamento

Terraplenagem L O . -
topografico, cortes do terreno original e movimentagao;

Contrato e ordem de servigo da empresa que executara a
obra (se for o caso);

Orcamento da obra proposta pela concessiondria
utilizando o programa Orse, Sinapi, ou equivalente;

Licenca Ambiental valida ou Dispensa de Licenca emitida
pela SEMA, quando for o caso.

A Autorizagdo tem validade de 02 (dois) anos.

7.4. Autorizagcao de Reparos Gerais

E a autorizacdo para execucdo de pequenas reformas, desde
que sem modificacdo de sua forma externa no que diz respeito a seus
elementos essenciais, sem alteracdo de uso e sem aumento de area.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);
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Memorial Descritivo do empreendimento, apresentando a
descricdo das intervencbes que serdo realizadas no
imével;

No caso de Condominio, a escritura registrada e inscri¢do
cadastral devem ser da unidade do sindico ou de
representante eleito, cabendo ainda apresenta¢do da Ata
aprovando 0s servicos;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos quando os servi¢os incluirem: a) revisdo de
instalacBes hidrossanitarias; b) revisdo de instalacbes
elétricas; c¢) revisdo estrutural; d) instalagdo de
hidrometros individuais em condominio; e) execucdo de
laje > 25,00m?

No caso de reparos de uma unidade (apartamento),
devera apresentar Anotacao de Responsabilidade Técnica
- ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT de
todos os profissionais técnicos dos servicos a serem
realizados.

A Autorizagdo tem validade de 02 (dois) anos. =

7.5. Autorizacao de Reparos Gerais de Acessibilidade

E a autorizacdo para execucdo de pequenas reformas, desde
que sem modificacdo de sua forma externa no que diz respeito a seus
elementos essenciais, sem alteracdo de uso e sem aumento de area,
exclusivamente para atender quanto a acessibilidade.

Requerimento devidamente preenchido;

Certidao de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);
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NUmero de Inscri¢gdo Cadastral do imével (IPTU);

Memorial Descritivo do empreendimento, apresentando a
descricdo das intervencbes que serdo realizadas no
imével;

No caso de Condominio, a escritura registrada e inscri¢do
cadastral devem ser da unidade do sindico ou de
representante eleito, cabendo ainda apresentagdo da Ata
aprovando os servigos;

Projeto de adequacgdo de acessibilidade;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos 0s responsaveis
técnicos pela adequagao de acessibilidade.

A Autorizagdo tem validade de 02 (dois) anos. isisinisin

7.6. Autorizacao de Instalacdo de Estacdo de Radio Base - ERB

E a autorizacdo para instalacdo de estacdes radio-base.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imdvel atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricdo Cadastral do imoével (IPTU);

Projeto contendo planta de localizacdo e planta de
situagdo com area locada, quadro de areas, especificagdes
técnicas de todos os elementos da Estacdo Radio Base de
acordo com os parametros previstos na legislacdo vigente;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos 0s responsaveis
técnicos da autoria de projeto e execucdo de obras;
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Licenca da Anatel;

Licenca Ambiental emitida pela Sema;

Se necessario, conforme regulamentacdo do Comando
Aéreo Regional - COMAER, apresentar Autorizagdo ou
Documento de Inexigibilidade do COMAER;

Contrato de locagdo para imoével alugado;

No caso de Condominio, a escritura registrada e inscricao
cadastral devem ser da unidade do sindico ou de
representante eleito, cabendo ainda apresenta¢do da Ata
aprovando os servicos;

Apresentar autorizacdo de instalagao emitida pela Emsurb
quando situado em area publica.

A Autorizagdo tem validade de 02 (dois) anos. sisinisisin

7.7 Autorizacao de Instalacao de Parklet

E o documento emitido pela Emurb apés a analise e aceitacdo
do projeto de implantacdo do Parklet. A seguir, os documentos
necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

RG e CPF do responsavel, nos casos de Pessoa Juridica
(excecdo para procuragdo publica), é necessario
apresentar documento (constituicdo/ultima alteracdo) da
empresa (Requerimento de Empresa Individual, Contrato
Social, Estatuto Social, etc) e, para os casos de Sociedade
Andnima, Entidade, etc., apresentar, também, Ata de
Eleicdo vigente - coOpia simples. Quaisquer destes
documentos apresentados devem estar devidamente
registrados no 6rgao competente;

Projeto Arquitetonico legal completo do Parklet;
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos da autoria de projeto e da execug¢do de obras;

Memorial descritivo;

Se situado na testada de imodvel tombado, declarado de
interesse cultural, ou no entorno destes, e/ou situado na
poligonal do Centro Histérico de Aracaju, conforme lei
complementar n° 42/2000, apresentar autorizacdo do
6rgdo competente que possui a salvaguarda;

8. Certiddes
8.1. Certidao de Uso e Ocupacao do Solo

E o documento elaborado, a partir de informacdes fornecidas
pelo requerente, que informa os parametros urbanisticos, licencas
necessarias e a viabilidade de implantacdo do empreendimento
requerido em um determinado terreno.

Requerimento devidamente preenchido;
NUmero da inscricdo cadastral - IPTU;
Planta de localizagdo;

Memorial Descritivo do empreendimento, apresentando a
descricao das atividades que serdo exercidas no imével.

i
! . . . z !
! - Quando o empreendimento estiver localizado em areas sem lotes!
i definidos é necessario apresentar um levantamento cadastral do terreno.
' georreferenciado.

:
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8.2. Certiddao de Laudo de Vistoria

E utilizada para assegurar o tempo de vida atil dos
componentes e detectar problemas, falhas ou riscos que podem
prejudicar a edificagdo.

Laudo de Vistoria Técnica em modelo padrdo emitido pela
Emurb das condi¢des de conservacao da edificagdo em
atendimento a Lei Municipal n°.2.765/99 atestando que a
edificagdo se encontra em condicBes adequadas de
conservagao, estabilidade e seguranca;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos referentes ao Laudo de Vistoria;

Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);

Se o imdvel tiver elevador e/ou gerador devera apresentar
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT de todos os
profissionais técnicos responsaveis pela manuten¢do dos
equipamentos;

Edificagdes de uso multifamiliar >4 pavimentos com
alvenaria estrutural, deverdo apresentar declara¢dao do
responsavel técnico quanto a vistoria de todas as
unidades residenciais;

Declaragdo de conclusdo dos servicos executados
especificados no laudo de vistoria com a respectiva
anotacdo de responsabilidade técnica responsavel pela
nova vistoria.

Deve ser apresentado novo Laudo de Vistoria Técnica a cada 05 ggiguinin
(cinco) anos. 0
u
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- Quando notificado, expirado o prazo de 60 (sessenta) dias sera aplicado
auto de infragdo com aplicada multa diaria de 50 UFIR (Lei n°. 2.765/99).

- Quando da declaragdo de conclusdo dos servigos especificados no laudo
de vistoria, todas as ART de manutencdo devem estar validas.

________________________________________________________________________________________

8.3. Certidao de Adequacao Urbanistica

E o ato administrativo que visa a possibilidade de averbacio de
construgbes existentes irregulares que possam ser toleradas pela
municipalidade com emissao de:

e Certiddo de Regularizacao: durante o processo de
adequacdo urbanistica, declara que o interessado conseguiu
adequar integralmente a edificacdo ou obra aos padrdes
urbanisticos em vigor.

e Certiddo de Existéncia: durante o processo de adequagao
urbanistica, atesta que a obra ou edificacdo serao adequadas
parcial e gradativamente aos padrdes urbanisticos em vigor e
declara que a edificacdo, em desacordo, pode ser tolerada
pela municipalidade.

A seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragdo
publica), € necessario apresentar  documento
(constituicdo/ultima alteragdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no o6rgao
competente;

Certiddo de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

NUmero de Inscri¢gdo Cadastral do imével (IPTU);
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Projeto Arquitetonico Legal contendo o levantamento
cadastral do imovel;

Memorial descritivo;

Apresentar Laudo de Vistoria das condi¢cBes de
manuten¢do do imével , atendendo especificacdo do
modelo estabelecido (Lei Municipal n° 2765/99);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos (Levantamento Cadastral e Laudo de Vistoria);

Se necessario, conforme regulamentacdo do Comando
Aéreo Regional - COMAER, apresentar Autorizagdo ou
Documento de Inexigibilidade do COMAER;

Atestado de Regularidade emitido junto ao Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Sergipe;

Se imével tombado, declarado de interesse cultural, ou no
entorno destes, e/ou situado na poligonal do Centro
Histérico de Aracaju, conforme lei complementar n°
42/2000, apresentar Autorizacdo do Orgdo competente
que possui a salvaguarda;

Comprovagdo da infra-estrutura local ou se for o caso
declaracdo das respectivas concessionaria; EMSURB
(acondicionamento de lixo) e EMURB (drenagem);

Comprovante da ENERGISA quanto ao fornecimento de
energia elétrica, e da Deso quanto ao abastecimento de
agua;

Licenca Ambiental valida ou dispensa de licenca emitida
pela SEMA, quando for o caso;

Alvara Sanitario ou Termo de Inspecdo emitido pela
Vigilancia Sanitaria, quando for o caso;

Obra original de valor artistico de artista previamente
inscrito  na Prefeitura Municipal de Aracaju, se
condicionado no alvard de construgao, conforme lei
municipal 2683 de 29 de dezembro de 1998;
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No caso de Certiddo de Existéncia, o proprietario devera
apresentar declaragdo que ird enquadrar o imével em
posterior reforma conforme legislacdo vigente.

- Caso a obra tenha sido executada com licenca, mas em desacordo com o i
projeto aprovado deverd apresentar comprovante para reducdo da !
aplicagao da outorga. i
- O imébvel que recebe a Certiddo de Existéncia se compromete em |
qualquer intervengdo futura a se adequar a legislacdo vigente, ndo sendo |
possivel uma nova Certiddo de Existéncia. i
- Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado !

|

|

________________________________________________________________________________________

8.4. Certidao de Demolicao

E a comprovacdo da demolicdo de uma edificacao.

Requerimento devidamente preenchido;

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragdo
publica), é  necessdrio  apresentar  documento
(constituigdo/ultima alteragdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no 6rgao
competente;

Certidao de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Numero de Inscricdo Cadastral do imével (IPTU);

Autorizacao da EMURB para demoli¢do, se for caso.
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8.5. Certidao de Retificacdo de Endereco

E o documento emitido quando existem divergéncias quanto ao
numero de porta, logradouro publico e/ou bairro.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricdo Cadastral do imoével (IPTU).

8.6. Certidao de Regularizacdao de Loteamento

E o ato administrativo que regulariza o loteamento existente,
construido sem a devida licenca ou em desacordo com o projeto
aprovado, respeitando as dimensGes minimas de lotes exigidas na
legislacao pertinente.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imodvel atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Nos casos de Pessoa Juridica (excecdo para procuragao
publica), é  necessadrio  apresentar  documento
(constituicdo/ultima alteracdo) da empresa (Requerimento
de Empresa Individual, Contrato Social, Estatuto Social,
etc) e, para os casos de Sociedade Andnima, Entidade, etc.,
apresentar, também, Ata de Eleicdo vigente - cépia
simples. Quaisquer destes documentos apresentados
devem estar devidamente registrados no o6rgao
competente;

Projeto Arquitetonico Legal contendo o levantamento
cadastral do loteamento;

Memorial Descritivo;

Declaragdo das respectivas concessionarias quanto a
implantagdo dos Servicos de Infraestrutura;
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Projeto da rede de iluminagdo publica aprovado pela
Emurb;

Projeto da rede de drenagem implantado para
regularizacdo junto ao Departamento de Licenciamento de
Obras e Infraestrutura da EMURB;

Declaracdo de conclusao da SEMA.

- Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado !
em area com agao civil publica.
- Caso o loteamento apresente medidas em desacordo com a legislacdo |
vigente, o processo de regularizagdo s6 seré possivel por meio da Reurb. |

8.7. Certiddao de Habite-se

Documento que atesta a habitabilidade da edificacdo que
obteve previamente o alvara de construcdo e solicitou o habite-se
dentro do prazo de validade do alvara.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imédvel atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);
Alvara de Construgao;
Uso Projeto Arquitetdnico aprovado;
Uniresidencial Memorial Descritivo;

Declaragdo da EMURB quanto a interligacdo de sistema de
drenagem quanto ao escoamento correto de aguas
pluviais do terreno edificado, se exigida no Alvara de
Construcgao.

Requerimento devidamente preenchido;
Escritura registrada do imoével atualizada (até 90 dias da

Multiresidencial data de emissao);
N3ao residencial Alvara de Construgao;
ou Misto Projeto Arquitetonico aprovado;
Memorial descritivo;
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Projeto de drenagem aprovado se condicionado no Alvara
de Construgao;

Declaracdo da ENERGISA quanto ao fornecimento de
energia elétrica, quando for o caso;

Licenca Ambiental valida ou dispensa de licenca emitida
pela SEMA, quando for o caso;

Alvara Sanitario ou Termo de Inspecdo emitido pela
Vigilancia Sanitaria, quando for o caso;

Declaracdo de conformidade dos depositos de residuos
emitido pela EMSURB, quando for o caso;

Declara¢do da Deso quanto ao abastecimento de agua
potavel, quando for o caso;

Declaragdo de Habite-se emitido pela SMTT, quando for o
caso;

Atestado de Regularidade emitido junto ao Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Sergipe;

Obra original de valor artistico de artista previamente
inscrito  na Prefeitura Municipal de Aracaju, se
condicionado no alvara de construgdo, conforme lei
municipal 2683 de 29 de dezembro de 1998, quando for o
caso;

E outros documentos, quando condicionado no alvara de
construgao.

- Se solicitado HABITE-SE parcial devera apresentar planta demarcando as |
etapas para emissdo do HABITE-SE. '
- Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado :
em area com acao civil pablica. !
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9. Declaragdes
9.1. Declarag¢do de Conclusao

E um documento que atesta que o empreendimento atendeu a
conclusdo dos servigos. Estes servicos podem ser a conclusdo de um
termo de compromisso, das obras de infraestrutura, de reparos gerais
ou de reparos gerais de acessibilidade.

Requerimento devidamente preenchido;

Copia do documento original Termo de Compromisso, da
Autorizacdo de Obras de Infraestruturas, Autorizacao de
Reparos Gerais ou Autorizagdo de Reparos de
Acessibilidade;

Memorial com relatério fotografico comprovando a
execucdo das obras ou da interligacdo do sistema;
Documentacdo que comprove o atendimento as
recomendacdes técnicas elencadas no Termo de
Compromisso ou na Autorizagdo de obras de
Infraestrutura.

9.2. Declaragdo de Instalagdo de Estacdo de Radio Base (ERB)

E o documento emitido para atestar que a estacdo radio-base
teve sua instalacao concluida.

Requerimento devidamente preenchido;

Certidao de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Projeto contendo planta de localizacdo e planta de
situagdo com darea locada, quadro de areas, especificagdes
técnicas de todos os elementos da Estacdo Radio Base de
acordo com os parametros previstos na legisla¢do vigente;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
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Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos;

Licenca da Anatel;

Licenca Ambiental valida ou dispensa de licenca emitida
pela SEMA, quando for o caso;

Se necessario, conforme regulamentacdo do Comando
Aéreo Regional - COMAER, apresentar Autorizagdo ou
Documento de Inexigibilidade do COMAER;

Contrato de locacdo para imével alugado;

No caso de Condominio, a escritura registrada e inscri¢do
cadastral devem ser da unidade do sindico ou de
representante eleito, cabendo ainda apresenta¢do da Ata
aprovando 0s servicos;

Apresentar autorizacdo para instalacdo de estagdes
radio-base, e projeto aprovado se for o caso;

Apresentar autorizacdo de instalacdo emitida pela Emsurb
quando situado em area publica.

9.3. Declarac¢do de Revenda de Gas Liquefeito de Petrdleo (GLP)

Atesta que o empreendimento atende as recomendacdes
técnicas e legais estabelecidas para o uso, sem efeitos de averbacdo,
nos pontos de revenda localizados em assentamentos subnormais,
invasbes e loteamentos irregulares ou clandestinos, devidamente
consolidados.

Requerimento devidamente preenchido;
Documento que comprove a posse do imével;
Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);

Projeto Arquitetonico Legal contendo o levantamento
cadastral do imdvel;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
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Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos;

Atestado de Regularidade emitido junto ao Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Sergipe.

i
, - Caso ndo se enquadre em assentamentos subnormais (invasdes e E
E loteamentos irregulares ou clandestinos) devera protocolar como Certid&o |
i de Adequacao Urbanistica. '
E - Na planta de situagdo e planta baixa, representar area da plataforma e o !
E perimetro de construgdes dentro do terreno. |

9.4. Declaracdo de Numero de Porta

Documento que informa a numeracao de porta sem fins de
averbacao.

Requerimento devidamente preenchido;
Numero de Inscricao Cadastral do imovel (IPTU);

Escritura registrada do imoével atualizada (até 90 dias da
data de emissdo).

10. Termos
10.1 Termo de Verificagdo de Obras (TVO)

E o documento emitido pela Emurb apés a conclusdo das obras
de divisdo do terreno e infraestrutura em loteamento. Ele serve para
comprovar que a empresa responsavel pelo loteamento cumpriu
todas as condicionantes previstas quando o empreendimento foi
planejado e autorizado pela Prefeitura. A seguir, os documentos
necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Escritura registrada do loteamento e dos lotes ofertados
em garantia;
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Alvara de Construcdo do projeto urbanistico, memorial
descritivo e termo de compromisso firmado com a
Emurb;

Projeto da rede de energia aprovada pela Energisa;

Projeto da rede de lluminagdo publica aprovado pela
Emurb ;

Projeto da rede de abastecimento de dgua aprovado pela
Deso;

Projeto de sinalizacdo vidria aprovado pela SMTT;

Planta da rede de drenagem pluvial aprovada para o
atesto do Departamento de Licenciamento de Obras e
Infra-estrutura da EMURB, quanto a conclusdo das obras
de drenagem pluvial;

Declaragdo das respectivas concessionarias quanto a
conclusdo de todos os servicos de infraestrutura;

Declaragdo de conclusdo da SEMA.

- Processo podera ser encaminhado para parecer juridico quando situado
em area com agdo civil publica.

10.2. Termo de Demarcacgao

E a revisdo do limite fisico de um lote ou gleba visando a
definicdo conforme situacdo “in loco” dos limites existentes.

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Numero de Inscricdo Cadastral do imével (IPTU);

Imével com &rea superior a 5.000 m? ou que constitua
poligono irregular, apresentar levantamento topografico
em DWG e PDF, memorial descritivo e ART/RRT/TRT do
levantamento topografico.
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i
]
. . . ~ . .~ . !
- Terreno inscrito no Patrim6nio da Unido, sem registro, apresentar a |
Certiddo de Inscri¢do de Ocupacdo.

i

|

—---------1

10.3 Termo de Desmembramento de Gleba (> 40.000 m?3)

E o documento emitido quando se realiza a subdivisdo de uma
gleba em dois ou mais lotes aproveitando as vias existentes. A seguir,
os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imével atualizada (até 90 dias
da data de emissao);

Numero de Inscricdo Cadastral do imoével (IPTU);

Planta de desmembramento georreferenciado em DWG e
PDF;

Memorial Descritivo com as dimensdes das areas;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos do levantamento topografico.

O Termo tem prazo para averbacdo em cartério de 180 dias, de ggigisisin
acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU. 1)
|}

- No caso de ser necessario arruamentos ou para acesso a area verde,
serdo objeto de Alvara de Construcdo de Loteamento e de exigéncias
quanto a servicos de infraestrutura conforme previsto na Lei federal
6766/79 (art. 18 e 22).
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10.4 Termo de Desmembramento de Lote (< 40.000 m?)

E a subdivisio de um lote em dois ou mais lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacao das existentes. A seguir, os
documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddo de inteiro teor do imdvel atualizada (até 90 dias
da data de emissdo);

Numero de Inscricao Cadastral do imoével (IPTU);

Planta do desmembramento georreferenciada em DWG e
arquivo PDF;

Memorial descritivo;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos do levantamento topografico;

O Termo tem prazo para averbacdo em cartério de 60 dias, de ggigsisn
acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU. 1)
u

| - Se existirem edificagdes averbadas em escritura cabe representar em :
. planta especifica as respectivas projegdes nas reas resultantes, os
afastamentos para as divisas e taxas de ocupacdo, caso o imével apresente |
: inadequagdes urbanisticas devido ao desmembramento o processo serd !
indeferido. !

10.5 Termo de Remembramento

E o procedimento administrativo destinado a realizar a unido de
dois ou mais lotes contiguos para formac¢do de um unico lote maior. A
seguir, os documentos necessarios:
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Requerimento devidamente preenchido;

CertidBes de inteiro teor dos imodveis atualizadas (até 90
dias da data de emissao);

Numeros de Inscri¢cdo Cadastral do imével (IPTU);

Planta do remembramento georreferenciada em DWG e
arquivo PDF;

Memorial descritivo das areas de origem conforme a
matricula do imoével, bem como a drea remembrada;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos do levantamento topografico.

<40.000 m* O Termo tem prazo para averbagdo em cartorio de 60 g
dias, de acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU. ﬂ
>40.000 m*% O Termo tem prazo para averbacdo em cartério de 180 "
dias, de acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU.

10.6 Termo de Remembramento com Desmembramento

E o procedimento administrativo destinado a realizar o
remembramento e o desmembramento da mesma area em um Unico
processo. A seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

Certiddes de inteiro teor dos imdveis atualizadas (até 90
dias da data de emissao);

Numeros de Inscri¢cdo Cadastral do imével (IPTU);

Planta do remembramento/desmembramento
georreferenciada em PDF e arquivo DWG;

Memorial descritivo;

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
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Responsabilidade Técnica - TRT de todos os responsaveis
técnicos do levantamento topografico.

<40.000 m?* O Termo tem prazo para averbagdo em cartorio de 60 g
dias, de acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU. 0
>40.000 m*% O Termo tem prazo para averbacdo em cartério de 180 "
dias, de acordo com Art. 186 da Lei 42/2000 - PDDU.

E - Se existirem edificagbes averbadas em escritura cabe representar em:
i planta especifica as respectivas proje¢des nas areas resultantes, os)|
E afastamentos para as divisas e taxas de ocupagéo, caso o imével apresente:
i inadequagdes urbanisticas devido ao desmembramento o processo sera;
E indeferido.

10.7 Termo de Permissao de Uso de Espaco Publico

E 0 documento emitido pela Emurb apés a instalacdo do Parklet.
A seguir, os documentos necessarios:

Requerimento devidamente preenchido;

RG e CPF do responsavel, nos casos de Pessoa Juridica
(excecdo para procuragdo publica), é necessario
apresentar documento (constituicdo/dltima alteracdo) da
empresa (Requerimento de Empresa Individual, Contrato
Social, Estatuto Social, etc) e, para os casos de Sociedade
Anbénima, Entidade, etc., apresentar, também, Ata de
Eleicdo vigente - cépia simples. Quaisquer destes
documentos apresentados devem estar devidamente
registrados no 6rgao competente;

Projeto Arquitetonico legal completo do Parklet aprovado;

Memorial descritivo;

O termo tem validade de 02 (dois) anos, podera ser renovada por
igual periodo, de forma sucessiva, até que haja solicitacdo formal de
remocao do parklet. .
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! - Devera ser consultado o Manual de Instalagdo de Parklets do municipio de
i Aracaju.

- Para renovacao devera ser solicitado um novo Termo de Permissdo de
i Espaco Publico.

________________________________________________________________________________________

11. Outros

11.1. Defesa de Notificacdo (Auto de Infracao)

Requerimento devidamente preenchido;
Copia do auto de infragdo;

Defesa.

11.2 Denuncias

Uma construgao irregular pode resultar, sem duvidas, em
muitos problemas, dessa forma disponibilizamos o servico de
denuncias onde a Prefeitura ira averiguar e tomar as medidas
necessarias para a regularizacao da situacdo em questdo. Para isso,
disponibilizamos alguns canais de denuncia por meio do perfil da
Emurb no Instagram @emurb aju e pelo telefone (79) 3179-1619 da
nossa assessoria de comunicagao.

- Neste destino sdo realizados denuncias de: obras irregulares, materiais
na via publica, construgdo que prejudica o imdvel vizinho, invasao de area
publica, calcadas irregulares, rampa obstruidas e outros que se
assemelham dentro da tematica do licenciamento urbanistico.

12. Licengas Prévias
12.1. Aprovacao do Projeto de Drenagem

E o documento emitido pela Empresa Municipal de Obras e
Urbanizagao - EMURB que certifica que o projeto de drenagem pluvial
esta de acordo com as normas.
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Quem precisa apresentar: edificacgdes com darea de projecdo
horizontal maior que 300 m2,

Orgdo responsavel: Empresa Municipal de Obras e Urbanizacdo -
EMURB.

12.2. Aprovacao do Projeto de lluminagao de Vias

E o documento emitido pela Empresa Municipal de Obras e
Urbanizacao - EMURB que certifica que o projeto de iluminag¢ao esta
de acordo com as normas.

Quem precisa apresentar: loteamentos e empreendimentos
multiresidenciais com vias internas.

Orgdo responsavel: Empresa Municipal de Obras e Urbanizacdo -
EMURB.

12.3. Aprovacao ou Documento de Inexigibilidade do COMAER

E o documento emitido pelo Comando da Aerondutica -
COMAER, onde o projeto da edificagdo é sujeito a andlise sob os
aspectos de uso do espaco aéreo nacional, utilizando-se os
parametros estabelecidos na Portaria N° 1425/GC3/20 da Aeronautica
e em norma complementar.

Quem precisa apresentar: empreendimentos com gabarito de altura
exigidos pela Portaria N° 1425/GC3/20 da Aerondutica e suas
atualizagdes.

Orgao responsavel: Comando da Aerondutica - COMAER.

12.4. Declaragao de Conformidade dos Depésitos de Residuos

E o documento emitido pela Empresa Municipal de Servicos
Urbanos sobre a viabilidade da implantacdo dos depdsitos para

43



Proteger a vida e cuidar da cidade

i ARACAJU < EIIED

acondicionamento e armazenamento dos residuos sélidos, organicos
e inorganicos.

Quem precisa apresentar: edificacdo de uso residencial que
apresentar area de constru¢do igual ou superior a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados), ou possuir mais de 03 (trés) unidades
autéonomas, edificacdo de uso nado residencial ou misto que
apresentar area de construgdo igual ou superior a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) e edifica¢gdes com atividades geradoras
de Residuos de Servico de Saude - RSS, conforme resolug¢do, RDC
306/2004, da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria - ANVISA.

Orgdo responsavel: Empresa Municipal de Servicos Urbanos -
EMSURB.

12.5. Documentacgao Corpo de Bombeiros

12,51 Certificado de Aprovacao de Projeto (Alvara de
construcgao)

E o documento emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar de
Sergipe que certifica que o projeto de combate a incéndio
apresentado atende as exigéncias contidas nas normas de seguranca
contra incéndio e panico em vigor no Estado de Sergipe.

12.5.2 Atestado de Regularidade (Habite-se e Adequacao
Urbanistica)

E o documento emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar de
Sergipe que atesta que a edificacdo atende as exigéncias contidas nas
normas de seguranca contra incéndio e panico em vigor no Estado de
Sergipe.

Quem precisa apresentar: as edificagdes enquadradas da Instrugao
Técnica N° 01/2021 do Corpo de Bombeiros Militar de Sergipe.

Orgdo responsavel: Corpo De Bombeiros Militar De Sergipe.
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12.6. Licenca Ambiental

E ato administrativo pelo qual a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente - SEMA - estabelece as condig¢des, restricdes e medidas de
controle ambiental que deverdo ser obedecidas pelo empreendedor,
pessoa fisica ou juridica, para localizar, instalar, ampliar e operar
empreendimentos ou atividades utilizadoras dos recursos ambientais
consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou aquelas que,
sob qualquer forma, possam causar degradacao ambiental.

Quem precisa apresentar: os empreendimentos e atividades
considerados efetiva ou potencialmente causadores de polui¢cdo, bem
como o0s capazes, sob qualquer forma, de causar degradacao
ambiental, definidos em Lei e/ou em outros instrumentos normativos
cabiveis, conforme estabelece a Resolucdo CMMA n° 011 de 21 de
dezembro de 2021 e demais legislacdes pertinentes.

Orgdo responsavel: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA.

12.7. Licenga Vigilancia Sanitaria

E 0 documento emitido pela Vigilancia Sanitaria (Parecer Técnico
Conclusivo, Termo Inspe¢do e Alvara Sanitario) em que é avaliado o
projeto basico de arquitetura e o funcionamento de estabelecimentos
regulados pela Rede de Vigilancia Sanitaria e Ambiental de Aracaju.

Quem precisa apresentar: as atividades, a partir da Classificacao
Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE, inseridas na instrucao
normativa n° 16, de 26 de abril de 2017 - Anvisa, onde classifica os
graus de risco para fins de licenciamento sanitario.

Orgdo responsavel: Secretaria Municipal de Saide - Rede de
Vigilancia Sanitaria e Ambiental.
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12.8. Relatoério de Impacto de Vizinhanca (RIV)

E um documento que contempla os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente nas areas circunvizinhas, de forma a permitir
avaliacdo das diferencas entre as condi¢des existentes e as advindas
da implantacdo desses empreendimentos e atividades.

O Estatuto da Cidade descrito na Lei Federal de n.° 10.257/2001
que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal e
estabelece diretrizes gerais da politica urbana, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da
propriedade urbana de modo a organizar e controlar o uso do solo.
Como instrumento de trabalho para avaliacdo prévia dos
empreendimentos visando evitar que sua instalagao ou atividades
possam causar impacto negativo, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente, o RIV é a principal ferramenta de planejamento e
gestao publica que proporciona o equilibrio dos interesses de acordo
com a legalidade.

Quem precisa apresentar: os empreendimentos classificados no Art.
208 da Lei Complementar n° 042 de 06 de outubro de 2000.

Orgao responsavel: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SEMA.

12.9. Viabilidade Técnica para Abastecimento de Agua

E o documento emitido pela Companhia de Saneamento de
Sergipe - DESO a respeito da viabilidade de abastecimento de agua.

Quem precisa apresentar: empreendimentos multiresidenciais.

Orgdo responsavel: Companhia de Saneamento de Sergipe - DESO.
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12.10. Viabilidade Técnica para Esgotamento Sanitario

E o documento emitido pela Companhia de Saneamento de
Sergipe - DESO a respeito da viabilidade de esgotamento sanitario.

Quem precisa apresentar: empreendimentos multiresidenciais.

Orgao responsavel: Companhia de Saneamento de Sergipe - DESO.

12.11. Viabilidade Técnica para Fornecimento de Energia
Elétrica

E o documento emitido pela Energisa a fim de atestar a
viabilidade técnica para fornecimento de energia elétrica.

Quem precisa apresentar: empreendimentos multiresidenciais.

Orgdo responsavel: Energisa Sergipe.

13. Infraestrutura

Durante o processo do licenciamento urbanistico podera ser
solicitado a aprovacdo dos projetos de infraestrutura de drenagem
pluvial e iluminagao de vias.

13.1. Drenagem Pluvial

Estabelece as condicdes
administrativas e técnicas minimas a serem
observadas para a obtencdo de Diretrizes
para Projetos de Drenagem Pluvial - DPD, e
Aprovacao de Projetos de Drenagem Pluvial -
APD. Aplica-se a implantagcdo de
empreendimentos que demandem derivacao
(interferéncias e usos) de recursos hidricos
superficiais ou subterraneos.
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- Todos os estudos e projetos devem ser desenvolvidos em concordancia
com o Manual de Drenagem para Rodovias (DNIT), Manual de
Hidrologia Basica para Estruturas de Drenagem (DNIT), NBR 10844/89 -
Instalagdes prediais de 4guas pluviais, diretrizes para projetos de
drenagem pluvial elaborado pelo DLOI, todas as normativas e legislagcdes
subsequentes.

13.1.1. Orientacgdes Gerais

e As Diretrizes para Projetos de Drenagem Pluvial sdo realizadas
junto com a certidao de Uso Do Solo;

e Os Projetos de Drenagem Pluvial deverdo ser apresentados no
processo de alvara de obras quando nao houver mais pendéncias
urbanisticas. Devem contemplar a captagao das aguas de todos os
pavimentos, perfis de todas as vias internas, tubula¢des, detalhes
das caixas de passagens, pocos de visitas e bocas de lobo,
indicando o lancamento final das aguas, devendo estar assinados
pelo projetista e pelo proprietario do imdvel;

e Os levantamentos topograficos (planialtimétricos) deverao conter a
poligonal da area em questdo com os niveis de informacao (layers)
separados de acordo com a natureza tematica (hidrografia,
rodovias, toponimia, cotas, lotes, ruas, meio fio, etc.) e estarem
georreferenciados em formato DWG;

e Ndo sera permitido lancamento da tubulacdo pelo eixo da via
publica com diametros inferiores a 400 mm e também execucdo de
caixas e pog¢os de visitas nos passeios publicos;

e Todos os estudos desenvolvidos para a implantacdo do
empreendimento relacionados com os usos e interferéncias em
recursos hidricos devem ter como responsavel técnico um
profissional, uma empresa ou uma instituicdo habilitada para a sua
execugdo, obrigando-se o usuario a manter em seu poder o
respectivo documento de responsabilidade técnica, bem como
toda documentacao produzida, apresentando ao Departamento de
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Obras e Infraestrutura - DLOI/Emurb durante fiscalizagbes ou
guando solicitado.

13.1.2. Aprovacao do Projeto de Drenagem

Para aprovacdao do projeto de drenagem deve apresentar
documentacgao, projeto e memorial contendo:

Anotac¢do de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
Documentacdo de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT do projeto de drenagem.

Planta baixa por pavimento com indica¢do dos condutores
horizontais, verticais e o langamento final;

Planta de cobertura dos tubos de queda e areas de
Projeto de contribuicdo.

Drenagem Detalhamento das caixas de passagem, pogos de visita,
(PDF e DWG)  tubos de queda, etc.

Em projetos urbanisticos apresentar perfil das vias com a
rede de drenagem implantada contendo as cotas dos PV's
e tubulagdes.

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizagdo;
Tipo de uso;
Memorial Area do terreno (m?);
Descritivo Area construida por pavimento (m?);

Area total construida (m?);
Area de projecdo horizontal;
Metodologia de calculo utilizada;

Memoéria de cdlculo dos condutores verticais e horizontais.
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- O projeto de Drenagem Pluvial deve ser apresentado separadamente do
projeto de Esgotamento Sanitario.

13.2. lluminagao de Vias

Estabelece as condi¢des administrativas e técnicas minimas a
serem observadas para a Aprovacao de Projeto de Iluminagao de Vias.
Aplica-se a implantacdo de empreendimentos abertos ou fechados
com abertura de vias (publicas ou privadas).

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Documentacdo  Responsabilidade Técnica - TRT do Projeto Luminotécnico;

Arquivo digital da curva .IES das luminarias projetadas;

Representacdo da via, com passeios, pistas de rolamento,
Projeto de canteiros, ciclovias e etc., com suas respectivas cotas;
lluminagao Locagdo dos postes de iluminac¢do projetados e existentes,

com a indicagdo da luminaria projetada

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizagao;

Tipo de uso;

Area do terreno (m?);
Memorial . ] 5
Descritivo Area total construida (m?);

Caracteristicas da via (classificacdo e dimensdes dos

passeios, pistas de rolamento, canteiros, ciclovias e etc.)

Caracteristicas do Sistema de lluminacdo projetado e/ou
existente com: a) Distancia entre postes; b) Altura do
ponto de luz; ¢) Luminaria do poste; d) Inclinagdo do braco
extensor; e) Pendor do ponto de luz; f) Distancia entre o
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poste e a pista de rolagem; g) Comprimento do brago
extensor.

Caracteristicas da luminaria com: a) tipo de distribuicdo; b)
poténcia; c) eficiéncia luminosa (lumens/watt); e d) curva
fotométrica.

- A elaboragdo do projeto deve atender as normas estabelecidas na
NBR-5101; i
- As informag¢des sobre classificacdo da via, temperatura de cor da |
lumindria e outras pertinentes ao sistema de iluminacdo, podem ser !
obtidas no Setor de lluminacdo Publica da Emurb. :

Também conhecido como Projeto de
Prefeitura, trata-se de um documento
composto por pecas graficas como plantas de
localizacdo, situacdo, implantacdo, plantas
baixas, cortes e fachadas que apresentam as
informagbes  técnicas  necessarias  ao
licenciamento urbanistico.

Para sua elaboracdo é fundamental a contratacdo de um
profissional responsavel técnico a fim de que a edificacdo fique de
acordo com a legislacdo e com as expectativas de quem quer
construir. Esse profissional devera apresentar
Anotacao/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/ TRT)
relativa ao projeto arquitetdnico apresentado.

Para garantir a legibilidade do projeto os desenhos deverao ser
legiveis, sem informacbes repetidas e compatibilizados, devendo
atentar-se para o tamanho das fontes, espessura das linhas e a escala
dos desenhos, observando o estabelecido pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) relativas a desenho técnico.

Nesta secdo serdo apontados os requisitos minimos de
representacdo do projeto legal de arquitetura, devendo ser
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representado em projeto as informag¢des que comprovem o
atendimento a legislacdo vigente.

14.1 Legislacao aplicavel

Conjunto de normas, decretos, leis e outros que se fazem
necessarios para a aprovacgao do projeto Legal de Arquitetura.

Lei Complementar N° 42, de 4 de outubro de 2000 -
institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU).

Lei Complementar N° 43, de 26 de dezembro de 2000 -
Legislacdo institui o Codigo de Obras do Municipio de Aracaju.
Urbanistica Lei Complementar N° 44, de 26 de dezembro de 2000 -

institui o Codigo de Urbanismo do Municipio de Aracaju.

Lei Complementar N° 165, de 20 de dezembro de 2017 -
estabelece regras e procedimentos para a adequagdo
urbanistica no Municipio de Aracaju, e da providéncias
correlatas.

Lei Municipal N° 2524, de 09 de setembro de 1997 -
dispbe sobre o armazenamento de botijdes de gas
liquefeito de petrdleo (GLP).

Lei Municipal N° 2529, de 17 de setembro de 1997 -
regulamenta a instalagdo de posto de abastecimento e
servigos de veiculos no municipio de Aracaju e da outras
providéncias.

Leis Especificas  Lei Municipal N° 5547, de 22 de dezembro de 2022 -
dispbe sobre o procedimento para licenciamento,
cadastramento e comunicagdo de instalacdo de
infraestrutura de suporte para Estacdo Transmissora de
Radiocomunicagao, e da providéncias correlatas.

Lei Municipal N° 5404, de 21 de outubro de 2021 - fica
estabelecida a criacdo de “parklets” no municipio de
Aracaju, e da outras providéncias.
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ABNT NBR 9050/2020 - acessibilidade a edificacGes,
mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos.

ABNT NBR 16537/2016 - acessibilidade - sinalizacdo tatil
no piso - diretrizes para elaboracdo de projetos de
instalacao.

ABNT NBR NM 313 - elevadores de passageiros.

ABNT NBR ISO 9386-1 - plataformas para pessoas com
mobilidade reduzida.

Lei N° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 - estabelece
normas gerais e critérios basicos para a promog¢do da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

Lei Federal N° 13.146, de 6 de julho de 2015 - institui a
Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia
(Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).

Lei Municipal N° 1687, de 27 de marco DE 1991 - dispde
de acesso adequado as pessoas com deficiéncia.

Lei Municipal N° 4444 de 16 de outubro de 2013 -
estabelece normas de acessibilidade para a cidade de
Aracaju e da outras providéncias.

Decreto Federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004 -
normas gerais e critérios basicos para a promogdo de
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia e
com mobilidade reduzida. (obs: este decreto determina
que o atendimento seja conforme as normas da ABNT).

Decreto Federal N° 9404, DE 11 de junho de 2018 -
dispde sobre a reserva de espagos e assentos em teatros,
cinemas, auditérios, estadios, ginasios de esporte, locais
de espetaculos e de conferéncias e similares para pessoas
com deficiéncia.

Decreto Federal N° 9405, de 11 de junho de 2018 -
Dispde sobre o tratamento diferenciado, simplificado e
favorecido as microempresas e as empresas de pequeno
porte.

Acessibilidade
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Decreto Federal N° 9296, de 1° de margo de 2018 -
acessibilidade em hotéis, pousadas e estruturas similares.

Decreto Federal N° 9451, de 26 de julho de 2018 -
acessibilidade em hotéis, pousadas e estruturas similares.

Lei Municipal N° 3685-N, de 13 de marco de 2009 -
estabelece a obrigatoriedade de estacionamento de
bicicletas e da outras providéncias.

Lei Municipal N° 4679, de 17 de agosto de 2015 - dispde
sobre a obrigatoriedade de estabelecimentos comerciais
que especifica oferecerem espaco para instalacdo de
pontos de taxi e da providéncias correlatas.

Transito Resolucdo N° 973, de 18 de julho de 2022 - institui o
Regulamento de Sinaliza¢do Viaria.

Resolucdo N° 738, de 6 de setembro de 2018 -
estabelece os padrbes e critérios para a instalagdo de
travessia elevada para pedestres em vias publicas.
Resolucdo N° 965, de 17 de maio de 2022 - define e
regulamenta as areas de seguranca e de estacionamentos
especificos de veiculos.
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E E importante salientar que poderd ser exigida informacdes nao |
' constantes nesta instru¢do, de forma a comprovar o atendimento a |
E alguma legislac3o especifica. i
: - Dentro do licenciamento urbanistico podera ser solicitado projeto de |
E sistema viario, drenagem pluvial e iluminagdo. i

14.2 Pegas Graficas

Elementos graficos necessarios ao licenciamento urbanistico de
edificacbes e parcelamento do solo. Apds atendimento do projeto,
devera apresentar o projeto completo com assinatura do proprietario
e responsavel técnicos envolvidos.

- Para finalizagao do processo e emissdo do ato administrativo € |
necessario que todas as pegas graficas analisadas estejam !
assinadas digitalmente pelo responsavel do imével (proprietario, |
procurador ou locatario resguardado por meio legal) e respectivos !
'
:
1
:
:
:
:
'

AVISO
m\mmme

responsaveis técnicos.
- Ao assinar os projetos o arquivo devera ser fornecido em
formato PDF editavel.

14.2.1 Planta de Localizagao

A planta de localiza¢do (Eigura 2) devera permitir a localizagdo
do lote e devera conter, no minimo:

Escala 1:5000, ou outra compativel com a identificagdo de,
no minimo, uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;

Orientagdo do norte verdadeiro;

Identificacdo do perimetro do lote dentro da malha
urbana com identificagdo das vias;

Em caso de estacionamento vinculado, representar a
localizagdo do estacionamento dentro de um raio de 300
m, tendo como o centro o terreno a ser licenciado.

Denominagdo e escala.
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Figura 2 - Planta de Localizagdo.
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- Os elementos graficos apresentados serdo detalhados em tépico
especifico.

- O desenho pode ser apresentado em imagem satélite, desde que
resguardadas as informacdes minimas solicitadas acima.

14.2.2 Planta de Situacao

A planta de situagdo (Figura 3) apresenta informacdes sobre o
terreno e a edificacdo. Deve constar a cobertura com a projecdo da
edificacdo na escala 1:200 ou outra compativel, demonstrando os
itens:

Orientagdo do terreno em relagao ao norte verdadeiro;

Medidas totais e parciais do lote (cotar todos os vértices
do terreno) com seus respectivos confrontantes, conforme
namero de porta e/ou titulo de propriedade atualizado;

A projecdo da edificagdo ou das edificagdes dentro do lote
com dimensdes perimetrais e totais;

Representacdo da projecdo dos pavimentos e dos
elementos que se projetam para fora da edificacdo com os
respectivos afastamentos;

Afastamentos da edificacdo cotados perpendicularmente

em relacdo as divisas, distancia em relacdo a(s) outra(s)

edificacdo(des) porventura existentes no lote e distancias
Planta de Situagdo de faixas non aedificandi e de dominio;

Estabelecer linhas de recuos e afastamentos;

Indicacao de legenda quando for acréscimo e/ou reforma,
usando as cores: amarelo - a demolir, vermelho - a
construir e preto - a manter;

Indicacdo, com cotas, dos acessos de pedestres, veiculos
e outros que se fagam necessarios, assim como as areas
de circulacdo de pedestres e circulacdo interna de
veiculos, bem como areas de manobras;

Indicacao e cotas, quando presente, dos seguintes itens
construtivos: marquises, pérgulas, beirais, sacadas e afins,
piscinas, rebaixamento de guia e outros.
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Indicacdo das vagas de estacionamento e patios de carga
e descarga, especificando as vagas especiais (para pessoas
idosas e com deficiéncia), quando for o caso;

Quadro de vagas de estacionamento quando for o caso;

Na existéncia de mezanino ele devera constar no quadro
de areas logo apds a area do pavimento em que esta
situado;

Representacdo de equipamentos e mobilidrios urbanos na
testada do empreendimento, como: postes, rebaixamento
de calgada, faixa de pedestre, ponto de 6nibus, arvores e
arbustos, entre outros. Na sua auséncia apresentar nota
informando que na testada do empreendimento ndo
existe mobilidrio e/ou equipamento urbano;

Indicacdo das areas permedveis com a representacao da
area;
Quadro de areas;

Denominagdo e escala.

i
B . z . .
' - Casos as medidas ou area do terreno encontradas in loco sejam
diferentes da escritura deverd ser solicitado documento equivalente
! (demarcacdo, remembramento e/ou desmembramento).

'

58



ARACAJU < EIED

Proteger a vida e cuidar da cidade

Figura 3: Planta de Situacao.
\
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- Na existéncia de pavimento superior indicar o perimetro da area
devidamente cotado e identificado.

- O modelo da planta de situacdo acima é referente &8 um modelo para
processos de alvard de construcdo uniresidenciais com area total
construida de até 200 m? e Adequacdo Urbanistica com &rea até 250 m?, o
requerente deve observar os requisitos minimos para casa processo.

14.2.3 Planta de Implantacdo

Para projetos em que ndo é possivel a visualizacdo da planta
baixa de todo o terreno com a(s) edificacdo(des) e seus respectivos
acessos na escala de 1:75 ou outra compativel, deve ser elaborada
uma planta de implantacdo informando:
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Indicacdo do pavimento de acesso;
Indicagdo da(s) projecao(des) da(s) cobertura(s);
Planta do terreno cotada;

Cotas totais da obra;

Cotas de locacdo da(s) edificagdo(Bes)/afastamentos
(amarragao);

Indicacdo, com cotas gerais, dos acessos de pedestres,
veiculos, patios de carga e descarga e outros que se
facam necessarios, assim como as areas de circulacdo de
pedestres, circulagdo interna de veiculos e areas de
manobras;

Indicacdo, quando presente, dos seguintes itens
construtivos: marquises, pérgulas, beirais, sacadas e afins,
piscinas, rebaixamento de guia e outros.

Numerar e cotar todas as vagas de estacionamento
Planta de existentes em projeto, especificando as vagas especiais
Implantacdo (para pessoas idosas e com deficiéncia) e outras;

Indicacdo do sinalizador de luzes intermitentes nos
acessos de veiculos;

Quadro de vagas de estacionamento quando for o caso;

Representacdo de equipamentos e mobilidrios urbanos na
testada do empreendimento, como: postes, rebaixamento
de calgada, faixa de pedestre, ponto de 6nibus, arvores e
arbustos, entre outros. Na sua auséncia apresentar nota
informando que na testado do empreendimento ndo
existe mobilidrio e/ou equipamento urbano;

Indicacdo dos niveis dos acessos, calcada de referéncia, do
terreno e da obra;

Indicagdo de rampas, taludes, degraus, patamares e
outras diferencas de nivel;

Indicacdo e designacdo de muros, grades ou outros
elementos de protegdo e suas respectivas alturas;
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Norte Verdadeiro;

Indicacdo de todos os detalhes que se fagam necessarios
(acessibilidade, sinalizacdo viaria, etc.);

Denominagdo e escala.

14.2.4 Plantas Baixas

Devem ser apresentadas plantas baixas de todos os
pavimentos na escala 1:75 ou outra compativel, que demonstre o
perimetro da edificacdo, contendo no minimo, os elementos:

Representacdo do perimetro de todas as unidades com a
devida identificagdo dos compartimentos, contendo area,
niveis e suas cotas internas;

Representacdo dos perimetros de todos os pavimentos da
edificacdo, com indica¢do de proje¢des;

Cotas dos afastamentos e recuos em relacdo as divisas;

Indicacdo de dareas a manter, construir e demolir,
conforme as convengdes (preto para manter, vermelho
para a construir e amarelo para a demolir), quando for o
caso de reforma (figuras 3 e 4);

Indicacdo da linha dos planos de corte passando pelos
diferentes elementos construtivos, com sentido e
nomenclatura compativel com as demais pegas graficas;

Plantas Baixas

Locagdo de esquadrias e prote¢des quando necessarias e
indica-las com convenc¢Bes de nomenclatura;

Cotas de angulos e raios;

Cotas de amarragdo para o centro dos raios;

Designacdo de todas as projec¢des (pavimentos superiores,
cobertura, visita ao barrilete, entre outras);

Indicacdo de escadas e rampas com sentido de
subida/descida, numeragao dos degraus, cotas gerais dos
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degraus, altura dos corrimdos, inclinacbes e
guarda-corpos;

Indicacdo de vazios (pogos de ventilacdo/ iluminagao,
mezaninos, etc.) com cotas gerais;

Indicagdo, com cotas gerais, dos acessos de pedestres ,
veiculos, patios de carga e descarga e outros que se
fagam necessarios, assim como as areas de circulacdo de
pedestres, circulacdo de veiculos e areas de manobras;

Numerar e cotar todas as vagas de estacionamento
existentes em projeto, especificando as vagas especiais
(para pessoas idosas e com deficiéncia) e outras;

Indicacdo do sinalizador de luzes intermitentes nos
acessos de veiculos;

Indicacao de todos os detalhes que se facam necessarios
(acessibilidade, sinalizacdo viaria, etc.);

Denominagdo e escala.

Nos projetos de acréscimo e reforma é necessario a indicacdo
das areas em planta baixa (figura 4 e figura 5), bem como a indicacao
das areas no quadro de areas.

Figura 4: Representacdo das legendas na planta de acréscimo e
reforma.

aranda sala Estar
e selese

Sqla Jantar
pi

i
£0
i
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B Covctruir Demaoliv Bl Vater
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Figura 5: Identificacdo das areas de acréscimo e reforma a ser
informado no quadro de areas da planta de situagao.

sqiaignisr

Wdrea a Construir Area a Demolir Area a Manter Area. de Reforma

1
1
. ~ . . !
- As figuras 3 e 4 sdo meramente ilustrativas, demonstrando apenas como |
obter as informacgdes dos processos de acréscimo e reforma.

|

|

—---------1

14.2.5 Cortes Esquematicos

O esquema vertical na escala 1:75 ou outra compativel devera
ser composto por, no minimo, 2 (dois) cortes esquematicos, um
transversal e um longitudinal. Devem apresentar todas as defini¢es
verticais de estrutura, alvenaria, cobertura, rebaixos especiais e
outros elementos de arquitetura, tais como:

Perfil do terreno considerado para o projeto;

Indicagdo de pavimentos;

Cota da altura total da edificacdo, a partir da calcada da
via lindeira de menor cota;

Cortes Representacdo dos niveis, altura e pé-direito de cada

pavimento e compartimento;

Indicacdo dos ambientes comuns ou unidades auténomas
seccionados;
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Indicacao (caimento) dos niveis da pavimentagdo interna e
externa;

Cotas de altura das esquadrias, peitoris, rebaixos;
Indicacdo de reservatorio e capacidade em litros;
Indicagdo da visita ao barrilete e a cobertura;

Denominagdo e escala.

14.2.6 Fachada

Devem ser apresentadas todas as fachadas do imével voltadas
para o logradouro na escala 1:75 ou outra compativel.

14.2.7 Detalhamento Especificos

Na elaborac¢do do Projeto Legal de Arquitetura, sera necessario
a representacdo de detalhamento especifico na escala 1:50 ou outra
compativel, exceto para o uso uniresidencial, para que possa ser
demonstrado que o projeto atende integralmente a legislacdo e
normas de acessibilidade bem como as resolu¢bes do Contran e
Manuais de Transito Brasileiro quanto as vagas de estacionamento e
acesso de veiculos.

14.2.7.1 Detalhamento de Acessibilidade

No detalhamento de acessibilidade devera representar as cotas
de aplicacido e de afastamento, bem como a aplicagdo de
equipamentos necessarios a adaptacdo da edificacdo as normas
técnicas de acessibilidade de acordo com as mencionadas na
legislagcao vigente nos seguintes elementos:
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Escadas e rampas;

Duchas, banheiros e sanitarios acessiveis;

Sinalizacdo tatil no piso (pisos tateis);

Sinalizagdo em Braille e alto relevo;

Plataformas e elevadores;

Macanetas, barras antipanico e puxadores;

Portas e paredes envidracadas;

Simbolo internacional de acesso;

Detalhamento de Rota acessivel;
acessibilidade

Calgadas e acessos;

Balcdo de atendimento;

Assentos;

Rebaixamento de cal¢cada e mobiliario urbano;

Layout das unidades de uso multifamiliar adaptaveis e/ou
acessiveis;

Piscinas;

Vagas de estacionamento destinada as pessoas com
deficiéncias e aos idosos;

Outros.

14.2.8 Memorial Descritivo

O memorial descritivo deve representar uma exposicao geral
do projeto, das partes que o compdem, inclusive relacdo geral de
arquivos fornecidos com sua nominag¢do, com a finalidade de
apresentar informacfes complementares ao processo requerido.
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<

Projeto
Simplificado de
Alvara de
Construcdo
Uso uniresidencial
<200m?

Certiddo de Uso e
Ocupacao do Solo

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizacao;

Tipo de uso;

Area do terreno (m?);

Area construida por pavimento (m?);

Area total construida (m?);

Descricdo dos ambientes por pavimento.

Habite-se

Certiddo de
Adequacao
Urbanistica

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizagao;

Tipo de uso;

Area do terreno (m?);

Area construida por pavimento (m2);

Area total construida (m?);

Descricdo dos ambientes por pavimento;

Relatério fotografico.

Substituicdo de
Alvara de
Construcdo

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizagao;

Tipo de uso;

Area do terreno (m?);

Area construida por pavimento (m?);

Area total construida (m?);
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Descricdo das altera¢8es do projeto.

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Autorizacdo de  Localizacao;
Reparos Gerais

Tipo de uso;

Area do terreno (m?);

Autorizagao de
Reparos Gerais de
Acessibilidade  Area total construida (m?);

Area construida por pavimento (m?);

Descricdo dos servigos de reparos gerais / acessibilidade
(pintura, troca de piso, troca de telhado, banheiro
acessivel, etc.).

Empresa responsavel pela execugdo da obra;

Localizagdo das ruas e respectivos trechos onde sera
executada a obra;

Autorizacio de Descri<;~éo resumida dos servicos propostos para
Obras de EXecucao,
Infraestrutura  Especificaces dos trechos (comprimento, diametro do
tubo, inclinacdo) e o método de execugdo dos servigos
(destrutivo ou ndo destrutivo);

Prazo para a realizacdo da obra e os horarios que as vias
serdo interditadas.

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

o Localizagao;
Autorizagao de

Terraplenagem  Tipo de uso;

Area do terreno (m?);

Descrever resumidamente a movimentacdo de terra, e
identificar a destinacdo dos excedentes e jazidas de
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origem do material.

- Nos processos de Certiddo de Uso e Ocupagado do Solo, para edificacdes
acima de 500 m? de projecdo horizontal, apresentar estimativa de vazdo de |
projeto gerada, a fim de nortear o direcionamento do langamento na rede. |

14.2.9 Relatério Fotografico

O relatério fotografico é um documento que comprova a
execucdo de uma edificacdo ou a sua existéncia por meio de fotos e
anotacgdes.

Foto de cada fachada do imdvel (frentes, fundos e
laterais);

Fotos das areas internas (construcdo principal e anexos se
houver), demonstrando iluminacdo e ventilagdo dos
compartimentos, revestimento em geral e demais fotos
que julgar necessario;

Fotos das areas externas (corredores, sacadas, varandas,
terragos, coberturas, ediculas, vagas de estacionamento,
piscinas e demais fotos que julgar necessario);

Foto da calcada contemplando a guia rebaixada e os
acessos.

i
i - As fotos devem ter o tamanho minimo de 9 cm x 13 cm, estar em angulos,
orientacgao, niveis de resolucdo e qualidades adequadas e que permitam a
boa visualizagdo do item demonstrado.

14.3 Elementos Graficos

Sdo os elementos essenciais das pecas graficas, desde seus
formatos de folha, carimbo, quadros de indices urbanisticos e
informacdes necessarias a complementar o projeto apresentado.
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/ EUPRENMUNGIAL DE OERASEREAZAGAD

%

14.3.1 Folha de Rosto

A folha de rosto (Eigura 6) deve ser a folha de apresentacdo do
projeto quando dobrado, deve conter as informagdes minimas
descritas abaixo:

Indicagdo do norte verdadeiro, quanto for o caso;

Espaco para assinatura digital de aprovacdo pela
Prefeitura;

Folha de rosto  Carimbo

Quadro de Areas e outras informacdes, quanto for o caso;

Espago para carimbos de aprovacdo dos érgdos publicos
competentes.

Figura 6 - Folha de Rosto (folha A3).

54

QUADRO DE AREAS E OUTRAS INFORMAGOES

Folha de Rosto \

AREA DE DESENHO

ESPACO RESERVADO PARA CARIMBO DE APROVACAC

ESPAGO RESERVADO PARA ASSINATURAS DIGITAIS DA PREFEITURA

LOGO | PROJETO ARQUITETONICO

Cons TRUGAO INCIAL  ETC. COMERCIALIRESIDENCIAL/ETC,
LOCAUZACAO SITUAGAO, ETC. 1:5000
NOME RESPONSAVEL TECNICO - ELABORAGAO DO PROJETO XOOK00KK
NOME RESPONSAVEL TECNICO - EXECUGAO DA OBR) XXO000000K

PRIETARIO / RAZAO SOCIAL XXX AKX

0101

RANCO, N* 3340 - BAIRRO PONTO NOVO

DENOMINAGAO DO DESENHO
ESCALA GRA0 100112023
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- O projeto deve ser apresentado em folhas com dimensdes estabelecidas
pela ABNT para apresenta¢do de desenhos técnicos.

________________________________________________________________________________________

14.3.2 Carimbo

O carimbo (Figura 7) deve apresentar todas informacdes de
endereco do imével, propriedade, responsaveis técnicos e
identificacdo da prancha, devendo conter:

Denomina¢do do desenho (Planta de Localizacdo,
Situacdo, Implantacdo, Planta Baixa, Cortes, Fachadas e
outros);

Tipo do uso: a) Uniresidencial (uma Unica residéncia em
um terreno); b) Multiresidencial até 4 pavimentos (duas ou
mais unidades residenciais com até 4 pavimentos, como
por exemplo condominio de casas e lotes ou blocos de
apartamentos com até 4 pavimentos); ¢) Multresidencial
>4 pavimentos (unidades residenciais com mais de 4
pavimentos); d) Ndo Residencial (edificacdo(des) para uso
exclusivamente comercial); e) Mista (edificagdo(des) com
mais e um uso, localizados em mesmo terreno);

Atividade - Para projetos de edifica¢Bes ndo residenciais e

Carimbo uso misto devera ser informada a atividade comercial a
ser exercida na edificagdo. Exemplo: Loja de Roupas,
Restaurante, Padaria, etc.;

Endereco da obra (nome da via, nimero, bairro e CEP). Em
se tratando de lotes com testada para mais de uma via,
deve-se discriminar primeiramente a via do acesso
principal;

Nome e CPF do(s) proprietario(s). Em caso de pessoas
juridicas, indicar a razao social e CNPJ;

Nome completo, titulo, nimero do registro junto ao
Conselho de Classe, do(s) responsavel(is) técnico(s)
envolvidos;
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Numeragdo com sequéncia das pranchas (01/XX a XX/XX);

Escala do desenho.

Figura 7 - Informag8es minimas obrigatérias do carimbo.

SERVICO uso

CONSTRUGAO INICIAL / ETC. ‘ COMERCIAL/RESIDENCIAL/ETC.

CONTEUDO - - ESCALA
LOCALIZACAOQ, SITUACAO, ETC. 1:5000

RESPONSAVEIS TECNICOS | 3 . CONSELHO / REGISTRO A
NOME RESPONSAVEL TECNICO - ELABORAGAO DO PROJETO

NOME RESPONSAVEL TECNICO - EXECUCAO DA OBRA HHUXXXXKXXX
PROPRIETARIO x N GPFICNPJ

NOME DO PROPRIETARIO / RAZAO SOCIAL XK XXX XXK-XX
ENDEREGO DA DBRA FOLHA

AV. AUGUSTO FRANCO, N° 3340 - BAIRRO PONTO NOVO

ARQUIVO/REVISAOQ DATA o 1 Io 1
EXEMPLO-PGR-R00 10/01/2023

14.3.3 Espacos Reservados

Todas as pecas graficas devem conter carimbo e espaco
reservado as informag¢des de aprovacao pela Prefeitura na folha de
rosto conforme dimensdes demonstradas na Figura 8 e Figura 9.
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Figura 8 - Espacos reservados prancha A4.

P’7 cm

N

D

AREA DE DESENHO

ESPAGO RESERVADO PARA ASSINATURAS DIGITAIS DA PREFEITURA

2,50 cm
/ DENOMINAGAO DO DESENHO
ESCALA
’ 7 / ’ 7 7 1 em
6 cm ESPACO RESERVADO PARACARIMBO DEAPROVACAD

A aririiiriiipiri iy iy idririiridrii, .
| i
| LoGo | PROJETO ARQUITETONICO
== o i
1| ConstrucAo NiciAL / ETC. ‘ COMERCIAL/RESIDENCIAL/ETC. ]
e e :
1] LocaLizagao, situagho, ETc. 1:5000 v
! RESPONSAVEIS TECNICOS (CONSELHO / REGISTRO 4
!| NOME RESPONSAVEL TECNICO - ELABORAGAO DO PROJETO XOOKKXXXXK %
'] NOME RESPONSAVEL TECNICO - EXECUGA DA OBRA XOOHKXXNK /
1 PROPRIETARIO CPF/CNPJ. x
1] NOME DO PROPRIETARIO / RAZAO SOCIAL XOXIKIKKX (1
| ey o ;
1 |_AV. AUGUSTO FRANCO, N° 3340 - BAIRRO PONTO NOVO j
1| Arauvorevisio OATA v
' LExempLO-PGR-R00 10/01/2023 01/01

(PP (.
16,50 tm ~Tfcm
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Figura 9 - Espacos reservados prancha A2.
[

QUADRO DE AREAS E OUTRAS INFORMAGOES

AREA DE DESENHO

ESPACO RESERVADO PARA CARINEO DE APROVAGAO

ESPACO RESERVADO PARA ASSINATURAS DIGITAIS DA PREFEITURA

6em

LOGO | PROJETO ARQUITETONICO
— =

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

14.3.4 Quadro dos indices Urbanisticos

Deve ser apresentado o quadro de areas com as informacgdes
minimas necessarias de acordo com o tipo de processo, conforme
modelos a seguir:
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Figura 10 - Modelos dos quadros de areas.

Todos os projetos devem apresentar as
informagdes bdgicas no quadro abaixo:

QUADRO DE AREAS

Area Total do Terreno XX, XX mM?
Area Construida por Pavimento XX,XX M?
Area Construida Total XX, XX m?
Area Computavel Total XX, XX m?
Coeficiente de Aproveitamento XX, XX

Taxa de Ocupacgéao por Pavimento XX, XX %
Area Permeavel XX, XX M?
Taxa de Permeabilidade XX,XX %
Area de Projegao Horizontal XX,XX m?
Gabarito de Altura XX, XX M

/ EHPRESAIUINCIPALDEOFRASE URBANEAGHD

%

cequintes cacos:

Inserir informagdes adicionais nog

Area Averbada XX, XX M2
Eegu/arizayﬁo Area a Regularizar XX, XX mM?
Area Aprovada XX, XX M2

Area a Demolir XX, XX M2
Area a Construir XX, XX M2 —
AchCCIMO//eeFarMA
Area a Manter XX, XX mM?
Area de Reforma XX,XX M2
Area Residencial XX, XX mM?
Uso Misto , -
Area N3o Residencial XX, XX M2
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No¢ casoe de Condominio de Casacs,
inserir as sequinfes informagdec:

Area Construida Total Casas XX, XX m?

Area Construida Total Equipamentos | XX,xx m?

QUADRO DE AREAS - EQUIPAMENTOS
Edificacdo Area Construida
Guarita XX, XX M2 Inserir todac
- - ag edificagoes
Saldo de Festas XX, XX MY exictentes no
XX, XX M?  projeto
QUADRO DE AREAS - CASAS
Tipologia Und. |Area Construida| Area Util |Area Total Construidd
(por uridade) por unidade -2 ] porﬂpoo;.‘:
Casa A XX XX, XX M2 XX, XX mM? XX, XX M2
CasaB XX XX, XX m? XX, XX Mm? XX, XX m?
XX XX, XX M2 XX, XX M2 XX, XX M2
Casa PCD XX XX, XX M3 XX, XX m? XX, XX mM?
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Nog casos dos Multirecidenciais,
‘ inserir as sequintes informagoes:

Numero de blocos/torres XX
Numero de unidades habitacionais XX
QUADRO DE AREAS - EQUIPAMENTOS
Edificacdo Area Construida
Guarita XX, XX m?
Casa de Lixo XX,XX M2 Ins e”f.’f to‘/f‘g
ag edificagdes
Casa de Gas XX, XX M2 existentes no
XX, XX m* 4 ,bro/eto
TIPOLOGIA
Tipologia |Quant. |A. Construida | A. Privativa A. Util
Tipo | XX XX, XX M2 XX, XX M2 XX, XX M2
Tipo Il XX XX, XX m? XX, XX m? XX, XX m?
XX XX, XX M2 XX, XX M2 XX, XX M2
Tipo PCD XX XX, XX M? XX, XX M? XX, XX M?
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%)

Nog¢ casoe de Condominio de (ote,
inserir as sequinfec informagdec:

Area de Lotes

XX, XX m*

Area Construida Total Equipamentos

XX, XX m*

QUADRO DE AREAS - EQUIPAMENTOS

Edificacdo Area Construida
Guarita XK W Inserir todac
a¢ edificagdes
Saldo de Festas XX, XX m? existentes no
XX, XX M2 /" projeto
QUADRO DE LOTES
. Dimensoes
Quadra Lote | Area Frente Fundo | Lateral Direita|Lateral Esquerdal
xx [xcxxm3] xxxxm| xxxxm|  xx.xxm XX, XX M
A
xx [xxxxm3] xxxxm| xxxxm| xxxxm XX, XX M
xx [xxxxm? xxxxm| xxxxm| xxxxm XX, XX M
B
xx [xcxxm3] xxxxm| xxxxm|  xx.xxm XX, XX M
TOTAL XX [ XX, XX Mm?

Nog caso¢ de Condominio (rbano Simples,

inserir as sequintfec informagies:

Area Construida érea Total

i - . . onstruida
Unidades 1° Pavimento | 2° Pavimento | 3° Pavimento | junidade

(Témr=o)
Residéncia A XX, XX m* _ _ XX, XX M?
Residéncia B XX, XX mM? XX, XX m? _ XX,XX M2
Residéncia C _ XX, XX m* XX, XX m* XX, XX m*
XX, XX M? XX,XX M? B
Uso Comum AeB) BeC) _ XX, XX M
Area Total por Pavimento XX, XX m* XX, XX m? XX, XX m*

77



7B ARACAJU - EId

Proteger a vida e cuidar da cidade

Serdo consideradas as seguintes defini¢des:

E Area Aprovada - Trata-se da edificago, total ou parte dela, com Habite-se !
i nao averbado ou Alvara de Construgdo valido. |
! Area Averbada - Trata-se da edificacdo, total ou parte dela, com
E averbacao da edificagdo em escritura publica.
! Area a Construir - Trata-se da edificagdo, total ou parte dela, que compde !
i area ou elementos arquitetdnicos a serem construidos. i
Area a Demolir - Trata-se da parte da edificacio, com habite-se ou !
i averbada, que serd demolida. Quando se tratar de edificacdo irregular (que |
E ndo possui habite-se ou averbac¢do) que sera demolida, devera ser indicado E
i na planta como “area a demolir ndo regularizada” e sua area ndo deverd |
! ser indicada no quadro de dreas. Quando a area a ser demolida possuir !
Habite-se ou averbagao devera ser informada no quadro de areas. |
! Area a Manter - Trata-se da edificacdo ou parte dela, sem altera¢do do !
i acréscimo/reforma. i
' Area de Reforma - Trata-se da edificagdo ou parte dela, com alteracdo da !
i disposicdo de ambientes sem alteracdo do perimetro externo.
! Area a Regularizar - Trata-se da edificacdo, total ou parte dela, que !
compde &rea ou elementos arquitetdnicos jé executados e finalizados sem
' obtenc¢do do habite-se ou documento equivalente. '

14.3.4.1 Calculando os indices Urbanisticos

Os indices urbanisticos devem obedecer aos parametros
estabelecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

Area total computavel - soma das areas dos cdmodos das unidades
autonomas de uma edificacdo, exceto terragos, varandas, sacadas,
jardineiras, garagens e/ou estacionamento coberto.

Coeficiente de aproveitamento - relacdo entre a 4area total
computavel e a area total do lote ou gleba.

A Computdvel Total

Coef. de Aproveitamento =
/4 Total do Terreno

Gabarito de altura - distdncia entre o nivel da cal¢ada da via de
menor cota e o topo da edificacao.
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Figura 11 - Esquema vertical com indicagdo do gabarito de altura.

| ———— | | Ao — |
Rus Calgada ] ! T i / Gabarito
' ' Via de mewor cota
Calgada  Rua

Taxa de ocupagdo - relagdo entre a area ocupada pela projecdo
horizontal do pavimento da edificagao ou edifica¢cdes e a area do lote
ou gleba.

/4 Construida do Pavimento

Taxa de Ocupagéo =
14 Total do Terreno

Taxa de permeabilidade - é a relacdo entre a parte do lote ou gleba
que permite a infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de
qualquer edificagdo ou pavimentacdao impermeavel, e a area total do
terreno.

ivel
Taxa de Permeabifidade = A Perneive
/4 Total do Terreno

14.3.5 Quadro das Vagas de Estacionamento

As vagas de estacionamento devem
s estar de acordo com a legislacao urbanistica e
de transito vigente. O quadro de vagas (Figura
12 e FEigura 13) deve apresentar informacdes
minimas necessarias referentes ao
quantitativo de vagas de estacionamento,
conforme modelos a seguir:
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Figura 12 - Modelo do quadro de vagas para iméveis nao residenciais.

QUADRO DE VAGAS - NAO RESIDENCIAL

Numero de Vagas Pequenas XX unid. XX %

Nuamero de Vagas Médias XX unid. xx %

Numero de Vagas Grandes XX unid. xx %

Numero de Vagas Destinadas a Outros Modais* XX unid. XX %
Numero de Total de Vagas xx unid. -
Numero de Vagas Destinadas aos Idosos XX unid. xX %
Numero de Vagas Destinadas as Pessoas com Deficiéncia XX unid. XX %
Numero de Vagas de Motos XX unid. xx %
Numero de Vagas para Bicicleta XX unid. -
Area Total de Estacionamento** XX, XX m?

* Apresentar niumero de vagas para cada modal presente no projeto, como por
exemplo as vagas destinadas aos Onibus, caminhdes (carga e descarga),
ambulancias, taxis e etc.

** Devera contar com todas as areas destinadas as vagas de estacionamento, area
de manobra e circulagéo de veiculos.

Figura 13 - Modelo do quadro de vagas para iméveis multiresidenciais.
QUADRO DE VAGAS - MULTIRESIDENCIAL

Numero de Vagas Pequenas XX unid. xx %
Numero de Vagas Médias xx unid. xx %
Numero de Vagas Grandes XX unid. XX %
Numero de Vagas Destinadas as Pessoas com Deficiéncia* XX unid. xx %
Total do Numero de Vagas XX unid. xx %
Numero de Vagas Presas xx unid. xx %
Numero de Vagas Soltas xx unid. xx %
Numero de Vagas de Motos XX unid. XX %
Numero de Vagas Destinadas a Outros Usos** Xx unid. XX %
Numero de Vagas de Visitantes Total xx unid. xx %
Numero de Vagas de Visitantes - Comum XX unid. XX %
Numero de Vagas de Visitantes - PCD XX unid. xx %
Numero de Vagas de Visitantes - Idosos XX unid. xx %
Area Total de Estacionamento*** XX, XX m*

* Para os empreendimentos multiresidenciais, observar enquadramento no Decreto
Federal 9.451/2018 para disposicédo das vagas destinadas as pessoas com deficiéncia.
** Apresentar numero de vagas para cada uso presente no projeto, como por exemplo
as vagas destinadas aos carros elétricos, caminhdes (carga e descarga) e etc.

*** Devera contar com todas as areas destinadas as vagas de estacionamento, area
de manobra e circulagédo de veiculos.

80



ARACAJU < EIED

Proteger a vida e cuidar da cidade

15. Projeto de Parcelamento do Solo

Parcelamento do Solo é a divisdo da terra em unidades
autdnomas juridicamente independentes, dotadas de individualidade
propria, para fins de edificacdo. O parcelamento do solo podera ser
realizado sob a forma de loteamento, desmembramento e
remembramento, devendo ser apresentado o projeto do
parcelamento.

15.1. Pecas Graficas para Parcelamento do Solo

Para os servicos referentes ao Parcelamento do Solo no
licenciamento urbanistico é necessario apresentar o projeto contendo
plantas de localizacdo, partido urbanistico do loteamento,
demarcacdo, desmembramento ou remembramento e memorial
descritivo. Cada prancha deve ser apresentada em formato PDF e
arquivo tipo DWG, na escala informada e o memorial descritivo em
PDF e Word.

15.1.1. Planta de Localizacao para Loteamento

A planta de localizagdo (Eigura 2) para loteamento deverd
permitir a localizagdo do lote e devera conter, no minimo:

Escala 1:5000, ou outra compativel com a identificacao de,
no minimo, uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;

Planta de Orientacdo do norte verdadeiro;

Localizacdo T :
Identificacdo do perimetro do lote dentro da malha

urbana com identifica¢do das vias;

Denominagdo e escala.
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15.1.2. Planta do Partido Urbanistico para Loteamento

A planta do partido urbanistico para loteamento, na escala
1:1000 ou 1:500 ou outra equivalente, desenhada sobre base
topografica, devera conter, no minimo:

Perimetro da gleba, informando as medidas dos
segmentos e respectivos rumos/azimutes, angulos, de
acordo com a escritura;

Orientagao do norte verdadeiro;

Confrontantes do imovel;

Vias de acesso a area, indicando larguras, travessias,
passeios, etc.;

Indicacdo do sistema viario, com a respectiva hierarquia,
alinhamentos, dimens&es e identificacdo, devendo ser
indicadas na planta as sec8es transversais, projeto de
sinalizacdo e acessibilidade de todas as vias de circulagdo
conforme manuais e normas técnicas;

Delimitagdo das dreas destinadas a areas verdes e
institucionais publicas com respectivas dimensdes e
denominagdes, observadas as diretrizes apresentadas na
Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo;

Planta do Partido
Urbanistico

Demarcacdo das areas destinadas a quadras e lotes com
respectivas dimensdes, numeracdo e identificagao;

Delimitacdo das faixas "non aedificandi" e demais
elementos definidos nas diretrizes apresentadas na
Certiddo de Uso e Ocupagao do Solo;

Quadro de 4reas de loteamento;

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagao e pragas;

Demais elementos quando existentes, deverao apresentar
legenda;

Denominagdo e escala.
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15.1.3. Planta de Demarcacao

A Planta de Demarcag¢ao (Figura 14) deve apresentar o
levantamento topografico representando limite de um lote ou gleba,
na escala 1:500 ou outra compativel, desenhada sobre base
topografica com todas as informacdes em uma Unica prancha,
contendo, no minimo:

Desenho 1: Planta de Localizagdo

a) Localiza¢do do terreno na escala 1:5000, ou outra
compativel com a identificacgdo de, no minimo,
uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;

b) Orientacdo do norte verdadeiro;

c) Identificacdo do perimetro do lote dentro da
malha urbana com identificacdo das vias;

d) Denominagdo e escala.

Desenho 2: Medidas encontradas in loco

Prancha do a) Levantamento cadastral indicando vértices do
levantamento lote e dimensdes, nUmero do lote, nome da via,
topografico largura do passeio, largura de rua, distancia da

esquina mais préxima;
b) Areado lote ou gleba;
c) Indicar n° de porta ou nome dos confrontantes;
d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;
e) Orientacdo do norte verdadeiro;
f) Denominagdo e escala.

Para terrenos com area a partir de 5.000 m?, apresentar
coordenadas geograficas representadas no sistema UTM e
DATUM SIRGAS 2000.

- Apresentar vértices e quadro de poligonais apenas se a escritura possuir
informacdes georreferenciadas e/ou para lotes acima de 5.000 m2. Nesses
casos, observar a compatibilidade dos vértices que se encontram no
mesmo ponto.
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Figura 14 - Modelo da Planta de Demarcagao.

oY
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LOGO | LEVANTAMENTO CADASTRAL

Abrir arquivo g

15.1.4. Planta de Desmembramento

A Planta de Desmembramento (Figura 15) deve apresentar o
levantamento topografico representando limite de um lote ou gleba
conforme escritura e area a desmembrar, na escala 1:500 ou outra
compativel, desenhada sobre base topografica com todas as
informag¢des em uma Unica prancha, contendo, no minimo:

Desenho 1: Planta de Localizagao

a) Localizacdo do terreno na escala 1:5000, ou outra
compativel com a identificagdo de, no minimo,
uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;

b) Orienta¢do do norte verdadeiro;

c) Identificacdo do perimetro do lote dentro da
malha urbana com identificacdo das vias;
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d) Denominagdo e escala.

Desenho 2: Medidas de acordo com escritura
a) Medidas encontradas na escritura indicando
vértices do lote de origem, dimensdes, niUmero de

Prancha do lote e area conforme escritura, nome da via,
Ievantamgnto largura do passeio, largura de rua, distancia da
topografico esquina mais préxima e faixa non aedificandi se

houver;
b) Areado lote ou gleba;
¢) Indicar n° de porta ou nome dos confrontantes;
d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;
e) Orienta¢do do norte verdadeiro;
f) Denominacdo e escala.

Desenho 3: Medidas dos lotes desmembrados

a) Levantamento indicando vértices dos lotes
desmembrados a partir das dimensdes existentes
in loco, distancias dos vértices e drea de cada lote,
nome da via, largura do passeio, largura de rua,
disténcia da esquina mais préxima e faixa non
aedificandi se houver;

b) Areado lote ou gleba;

c) Indicar n®de porta ou nome dos confrontantes;

d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;

e) Orienta¢do do norte verdadeiro;

f) Denominagdo e escala.

Apresentar coordenadas geogréficas representadas no
sistema UTM e DATUM SIRGAS 2000.

E - Quando for verificado divergéncia nas dimensdes entre a escritura e a
: situacdo in loco, deve ser apresentado desenho de demarcacdo entre o
E desenho 2 e 3 com a situagdo in loco e o desmembramento realizado
' conforme encontrado.

- Quando ndo houver medidas na escritura, devera apresentar desenho de
E demarcacdo no desenho 2.



ARACAJU < EIED

Proteger a vida e cuidar da cidade

Figura 15 - Modelo da Planta de Desmembramento.
| |

Degcenho 3

Abrir arquivo g
15.1.5. Planta de Remembramento

A Planta de Remembramento (Figura 16) deve apresentar o
levantamento topografico representando limites de dois ou mais lotes
contiguos conforme escrituras e sua area ja remembrada, na escala
1:500 ou outra compativel, desenhada sobre base topografica com
todas as informacdes em uma Unica prancha, contendo, no minimo:

Desenho 1: Planta de Localizagao
a) Localizacdo do terreno na escala 1:5000, ou outra
compativel com a identificacgdo de, no minimo,
uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;
b) Orientacdo do norte verdadeiro;
c) Identificacdo do perimetro do lote dentro da
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malha urbana com identificacdo das vias;
d) Denominacdo e escala.

Desenho 2: Medidas de acordo com escrituras
a) Levantamento cadastral indicando vértices dos
lotes de origem, dimensdes, nimero de lote e
area conforme escrituras, nome da via, largura do
passeio, largura de rua, distancia da esquina mais
préxima e faixa non aedificandi se houver;
b) Areado lote ou gleba;

Prancha do c) Indicar n° de porta ou nome dos confrontantes;
Ievantamgnto d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
topografico quando georreferenciado ou angulos e distancias;

e) Orienta¢do do norte verdadeiro;
f) Denominagdo e escala.

Desenho 3: Medidas do lote remembrado

a) Levantamento indicando vértices do lote
remembrado a partir das dimens&es existentes in
loco, distancias dos vértices e area de cada lote,
nome da via, largura do passeio, largura de rua,
disténcia da esquina mais préxima e faixa non
aedificandi se houver;

b) Areado lote ou gleba;

c) Indicar n° de porta ou nome dos confrontantes;

d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;

e) Orientacdo do norte verdadeiro;

f) Denominacgdo e escala.

Apresentar coordenadas geogréficas representadas no
sistema UTM e DATUM SIRGAS 2000.

- Quando for verificado divergéncia entre a escritura e a situacdo in loco, !
deve ser apresentado desenho de demarcagédo entre o desenho 2 e 3 com a |
situagdo in loco e o remembramento realizado conforme encontrado. E
- Quando nao houver medidas na escritura, devera apresentar desenho de |
demarcacdo no desenho 2.
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Figura 16 - Modelo da Planta de Remembramento.

ESPACO RESERVADO PARA ASSINATURAS DIGITAIS DA PREFEITURA
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Decenho 3

Abrir arquivo g

15.1.6. Planta de Remembramento/Desmembramento

A Planta de Remembramento/Desmembramento (Figura 17)
deve apresentar o levantamento topografico representando limites de
dois ou mais lotes contiguos conforme escrituras, sua area
remembrada e essa mesma area com novo desmembramento, na
escala 1:500 ou outra compativel, desenhada sobre base topografica
com todas as informag¢Bes em uma Unica prancha, contendo, no
minimo:

Desenho 1: Planta de Localizagdo
a) Localiza¢do do terreno na escala 1:5000, ou outra
compativel com a identificacgdo de, no minimo,
uma via arterial ou principal de acordo com
classificagdo do PDDU;
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b) Orientacdo do norte verdadeiro;

c) Identificacgdo do perimetro do lote dentro da
malha urbana com identificacdo das vias;

d) Denominagdo e escala.

Desenho 2: Medidas de acordo com escrituras

a) Levantamento cadastral indicando vértices dos
lotes de origem, dimensdes, nimero de lote e
area conforme escrituras, nome da via, largura do
passeio, largura de rua, distancia da esquina mais
préxima e faixa non aedificandi se houver;

b) Areado lote ou gleba;

¢) Indicar n°de porta ou nome dos confrontantes;

Prancha do d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
Ievantarrjgnto quando georreferenciado ou angulos e distancias;
topografico e) Orientacdo do norte verdadeiro;

f) Denominagdo e escala.

Desenho 3: Medidas do lote remembrado

a) Levantamento indicando vértices do lote
remembrado a partir das dimens&es existentes in
loco, distancias dos vértices e area de cada lote,
nome da via, largura do passeio, largura de rua,
distancia da esquina mais proxima e faixa non
aedificandi se houver;

b) Areado lote ou gleba;

c) Indicar n®de porta ou nome dos confrontantes;

d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;

e) Orienta¢do do norte verdadeiro;

f) Denominagdo e escala.

Desenho 4: Medidas dos lotes desmembrados

a) Levantamento indicando vértices dos lotes
desmembrados a partir das dimensdes existentes
in loco, distancias dos vértices e area de cada lote,
nome da via, largura do passeio, largura de rua,
disténcia da esquina mais proxima;

b) Areado lote ou gleba;

c) Indicar n° de porta ou nome dos confrontantes;
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d) Indicar em quadros as coordenadas dos vértices
quando georreferenciado ou angulos e distancias;

e) Orienta¢do do norte verdadeiro;

f) Denominagdo e escala.

Apresentar coordenadas geograficas representadas no
sistea UTM e DATUM SIRGAS 2000.

- Quando for verificado divergéncia entre a escritura e a situac¢do in loco,
deve ser apresentado desenho de demarcagdo entre o desenho 2 e 3 com a
situagdo in loco e o remembramento/desmembramento realizado conforme
encontrado.

- Quando ndo houver medidas na escritura, devera apresentar desenho de
demarcacdo no desenho 2.

Figura 17 - Modelo da Planta de Remembramento com Desmembramento.

Decenho 2
Z |

ENTAGAO DF ACORDO COM A ESCAITURA B 0

/ADO PARA ASSINATURAS DIGITAIS

ESPACO RESERVADO PARA CARIVEO DE APROVACAG

LOGO | PROJETO ARQUITETONICO

Decenho 4

Abrir arquivo .
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15.1.7. Memorial Descritivo

Loteamento

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Endereco;

Descricdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a fixacdo da zona, ou zonas e o tipo de
uso dos lotes;

Quadro de areas de loteamento;

Especificagdo das quadras e lotes;

Indicagdo das areas publicas que passardo para o dominio
do Municipio, no ato do registro do loteamento se for o
caso;

Descricdo dos servicos de infraestrutura (sistema de
abastecimento de 4gua, energia, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, sistema de drenagem de aguas
pluviais, pavimentagdo, vegetacao, etc.).

Demarcacdo
Desmembramento
Remembramento

Nome do proprietario;

Tipo do servico;

Localizagao;

Tipo de uso;

Area e perimetro do terreno;

Limites e confrontantes;

Descricdo do perimetro do terreno conforme escritura(s);

Descricdo do perimetro do terreno conforme situagdo in
loco / &reas a desmembrar / areas a remembrar.
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15.2. Elementos Graficos

Todas as pecas graficas devem conter carimbo e espaco
reservado as informacdes de aprovacdo pela Prefeitura na folha de
rosto conforme dimensdes demonstradas nas figuras de 6 a 9.

15.2.1. Quadro de Areas para Loteamento

Deve ser apresentado o quadro de areas (Figura 18) junto a
planta do partido urbanistico com as informagées minimas
necessarias, conforme modelo a seguir:

Figura 18 - Modelo do Quadro de Areas para Loteamento.

Todos os projetos devem apresentar as

informagdes bésicas no quadro abaixo:

QUADRO DE AREAS - LOTEAMENTO
Quando Area de Origem XX, XX mM? XX, XX %
houver lagoa -
, \l Area de Lagoa XX,XX m? XX, XX %
Area de Origem menos — ,
a drea de (agoa /1 Area para Computo de Area Verde XX, XX m? XX, XX %
do h
(uando houver) Area Verde Total XXXX mM? | Xx,XX %
Area Verde XX, XX M2 XX, XX %
, Area Institucional XX, XX m? XX, XX %
Area de calgada, = " .

pista de rolamento, Area de Praga XX, XX M XX,XX %
ciclovia, via de [ < i . 2 %
pedestre, ete. Area de Vias com Passeio XX, XX m XX, XX 7o
Area de Vias XX, XX M? XX, XX %
Area de Passeio XX,XX m? XX, XX %
Area de Ciclovia XX, XX M2 XX, XX %
Area Total de Lotes XX,XX M? XX, XX %

Quantidade de Lotes XX -
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15.2.2. Quadro de Poligonal

7

Para os processos de parcelamento do solo, quando necessario

apresentar o quadro de poligonal (Eigura 19), de acordo com o
modelo a seguir:

Figura 19 - Modelo do quadro de poligonal.

QUADRO DE POLIGONAL
VERTICE COORDENADAS AZIMUTE | DISTANCIA
ESTE NORTE
V-1 XXXXXXXXXX | XXXXXXXXXX XXOXX'XX" XX, XX M
V-2 XXXXXX.XXXX XXXXXX . XXXX XXOXX'XX" XX, XX M
V-3 XXXXXX.XXXX XXXXXX . XXXX XXOXX'XX" XX, XX M
V-4 XXXXXX.XXXX XXXXXX.XXXX XXOXX'XX" XX, XX M
V-1 XXXXXX.XXXX XXXXXX . XXXX -
AREA TOTAL XX, XX M?
PERIMETRO XX, XX M
Coordenadas  georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
representadas no Sistema UTM e DATUM SIRGAS2000

/Idenﬁﬁcar sictema. de

georreferenciamento
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